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Icke teknisk sammanfattning

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behandlar detaljplan for Gaddviken,
del av fastigheterna Sickladn 37:40 och 37:49 m.fl pa Vastra Sickladn, Nacka
kommun. Syftet med detaljplanen ar att maojliggora en hallbar stadsutveckling
inom Vastra Sickladn med bostader, forskola, parker och offentliga platser i en
stadsdel med koppling till vatten och natur. Planomradet ar historiskt praglat av
industriell verksamhet och omfattar cirka 15,5 hektar, diar mark och sediment ar
fororenade. Detaljplanen syftar ocksa till att gamla miljoskulder atgardas och dar
miljobelastningen pa omgivande vattenomraden minimeras. Under mark
mojliggor detaljplanen anvandningen teknisk anlaggning avseende verksamhet i
befintlig bergrumsanliggning.

Bakgrund och syfte

Gaddviken ar den sista etappen i utvecklingen av Kvarnholmen och har som
malsattning att bli en attraktiv stadsdel med narhet till vatten. Tidigare beslut och
strategiska dokument har styrt planeringen, inklusive ett planprogram fran 2006
och reviderade inriktningsbeslut fran 2014 och 2023. Detaljplanen samordnas
med angransande pagdende detaljplaner for en helhetsstruktur, men kan
genomforas separat.

Milibbeddmning och metod

En strategisk miljobedémning har genomforts parallellt med planprocessen for
att integrera miljoaspekter och framja hallbar utveckling. MKB:n identifierar
betydande miljopaverkan och beskriver direkta och indirekta effekter pa miljé
och hilsa. Beddmningarna utgar fran faktorer som paverkans karaktar, frekvens,
varaktighet, omfattning och virde, med konsekvensnivaer fran obetydliga till
mycket stora.

Avgrénsning

MKB:n omfattar planomradets geografiska avgransning och for vissa
miljoaspekter dven influensomradet sdsom naturvarden, kulturmiljo,
landskapsbild, risker for 6versvimning och skred. Omradet ar cirka 15,5 hektar
stort (11 hektar pa mark och 4,5 hektar vattenomrade) och omfattar flera
fastigheter. Trafikbuller har avgransats bort fran MKB efter kompletterande
bullerutredning som visar att riktvirdena kan innehallas, medan naturmiljo,
fororeningar, kulturmiljo, landskapsbild samt risk och sdkerhet kvarstar som
betydande aspekter. Avgransningen ar i 6verensstimmelse med genomfort
avgransningssamrad.

Forutsattningar

Planomradet omges av bostadsomraden, smabatshamnar, skolor, forskolor och
parker. Omradet ar prioriterat for stadsutveckling i Nacka kommuns
oversiktsplan 2050 och Region Stockholms RUFS 2050. Tidigare planprogram har

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken W
Uppdragsnummer 1130 e 5 co n

miljokonsult




5(120)

betonat bevarande av kulturhistoriska varden och forbattrad trafik- och
kollektivtrafikforsérjning. Flera detaljplaner angransar till Giddviken och
pagdende planarbete sker parallellt.

Marken bestar av tidigare industrimark med fyllnadsmaterial och féroreningar,
innehallande kisaska med hoga metallhalter. Topografin varierar fran
havsvattennivan i Svindersviken upp till cirka +38 meter vid Finnbergets hogsta
punkt inom detaljplaneomradet. Grundvatten finns i berggrunden och
fyllnadsmaterialet men har lagt skyddsvarde och paverkas av
bergrumsanlaggningar. Fororeningssituationen ar kartlagd och atgarder kravs for
att sakerstalla en framtida markanviandning utan oacceptabla risker for
manniskors halsa eller miljo. Om detaljplanen inte genomfors finns ingen ansvarig
for saneringen av fororeningarna och ansvaret tillfaller da staten.

Planomradet ingdr i ett till ytan stort riksintresse for kulturmiljovarden som
omfattar Stockholms inlopp och dess industriella historia. Omradet speglar
utvecklingen inom sjofart, industri och férsvar, med bevarade industribyggnader,
kajer och tekniska strukturer av kulturhistoriskt varde. Bedémningar av paverkan
pa riksintresset och kulturmiljon ar viktiga utgangspunkter vid urformnigen av
planomradet och bebyggelsen.

Alternativredovisning

Alternativa lokaliseringar har évervagts och Gidddviken bedéms vara en lamplig
plats for stadsutveckling genom befintlig infrastruktur och tidigare exploatering.
Detaljplanen har anpassats for att minska paverkan pa miljo- och kultur,
exempelvis genom att flytta strandparken och bostider for att hantera
féroreningssituationen, anpassat utbredningen av parken i Hastholmssundet,
minska utfyllnader i vatten och anpassat bebyggelsestruktur och hdjder for att
starka kulturmiljévarden.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors kvarstar dagens markanviandning med férorenad
industrimark och otillfredsstallande stabilitet i slanter. Omradet forblir
otillgangligt for allmanheten, och inga riskreducerande atgéarder for féroreningar
eller stabilitet genomfors. Detta leder till fortsatt negativ paverkan pa
vattenkvalitet och miljo samt utebliven stadsutveckling och forbattring av
livsmiljoer.

Betydande miljbaspekter

Naturmiljé

Inom planomradet finns naturvardesobjekt med olika naturvardesklasser och
forekomst av skyddade arter som fladdermdss och faglar. Exploatering paverkar
dessa naturvarden negativt genom forlust av naturmark, avverkning av
skyddsvérda trad och barridreffekter for arter. Nya gronomraden och
dagvattenpark kan delvis kompensera for vissa forluster. Paverkan bedéms som
sma till mattliga konsekvenser jamfért med nollalternativet.
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Féroreningar

Marken och sedimenten ar kraftigt fororenade, fraimst av metaller och organiska
amnen fran tidigare industriell verksamhet. Detaljplanen medfér omfattande
riskreducerande atgarder, inklusive schakt och miljébarriarer, vilket minskar
spridning till ytvatten och risk for exponering. Porluftsundersokningar visar lag
risk for angintrangning i byggnader. Atgirder bedoms ge mycket stora positiva
konsekvenser for manniskors halsa och miljon jamfért med nollalternativet.

Kulturmiljé och landskapsbild

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och
inlopp och praglas av industrimiljoer, kajer samt tydliga samband mellan berg,
bebyggelse och vatten. Detaljplanen innebar en omfattande omvandling till tat
stadsbebyggelse, vilket medfor forandrade siluetter, siktlinjer och topografiska
samband. Lasbarheten av vissa kulturhistoriska strukturer, sisom industrikajen,
Kvarnholmsvagen och det tidigare Hastholmssundet, forsvagas.

Samtidigt bevaras utvalda byggnader genom skydds- och
varsamhetsbestdmmelser, delar av kajstrukturen bibehalls och omradet gérs mer
tillgangligt for allmanheten. Sammantaget bedéms detaljplanen medféra stora till
mycket stora negativa konsekvenser for kulturmiljé och landskapsbild jamfort
med nollalternativet.

Risk och sdkerhet

Markstabiliteten ar otillfredsstédllande i flera slanter, vilket kraver
stabilitetshojande atgirder sdsom tryckbankar och djupstabilisering.
Detaljplanens markhojder ar anpassade for att hantera skyfall och stigande
havsnivaer. Nollalternativet innebar fortsatt risk for skador och bristande
stabilitet. Detaljplanen bedéms ge forbattrad sdakerhet och minska risken for
skred och 6versvamningar. Dock medfor de stabilitetsh6jande atgarderna
konsekvenser for vattenmiljon genom utfyllnader. Konsekvenserna bedéms bli
sma.

Miljbkonsekvenser under genomférandet

Bygg- och anlidggningsarbeten kan tillfalligt paverka naturmiljo, buller, damm och
klimat. Tradavverkning och marksanering paverkar biologisk mangfald negativt,
men skyddsatgarder planeras for att minimera storningar, sarskilt for
fladdermdoss och faglar. Buller fran byggskedet beddms vara markbar men
hanterbar. Klimatpaverkan uppstar framst fran material och transporter, men kan
begransas genom ateranvandning av massor och effektiva metoder.

Kumulativa effekter

Sammantaget ger detaljplanens genomforande en negativ paverkan pa ekologiska
spridningssamband och skyddade arter, men saneringsatgarder bidrar positivt till
manniskors halsa. Detaljplanen beddms inte ge kumulativt negativa effekter
avseende markfororeningar. Detaljplanen kumulativa padverkan pa riksintresset
med hansyn till 6vrig exploatering kommer fortsatt att utredas.
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Miliékvalitetsnormer och miljiémdal

[ denna miljokonsekvensbeskrivning finns ingen separat redovisning eller
beddmning av miljokvalitetsnormer da dessa paverkansfaktorer inte bedoms
omfattas av miljokonsekvensbeskrivningen. Samtliga miljokvalitetsnormer som
kan beroras av detaljplanens genomférande redovisas och bedéms i
planbeskrivningen.

Detaljplanen beddms framja flera miljomal, sdisom begransad klimatpaverkan,
giftfri miljo, god bebyggd miljo och levande sjoar och vattendrag, men motverkar
delvis malet om ett rikt vaxt- och djurliv pa grund av exploateringens paverkan pa
naturmiljo.

Samlad bed&mning och skyddsdatgdrder

Miljobeddmningen har integrerats i planprocessen for att minimera negativa
effekter. Detaljplanen innebdr stor negativ paverkan pa mattliga naturvarden,
men omfattande atgarder for sanering och stabilitetshéjning ger mycket stora
positiva effekter for hilsa och sidkerhet. Skyddsatgarder omfattar bland annat
bullerddmpning, hansyn till fladdermdss och faglar, stabilitetskontroller och
miljobarriarer. Uppf6ljning och 6vervakning planeras for att sdkerstalla att
miljopaverkan inte dverstiger beddmda nivaer.
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1 Inledning

1.1 Detaljplanens bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv och levande stadsmiljo med god
vattenkontakt samt attraktiva offentliga platser. Detaljplanen mojliggér nya
bostidder med tillhérande service, forskola, mangfunktionella parkytor samt torg
och kajer med hoga vistelsekvalitéer. Strandpromenaden runt Svindersviken
fardigstalls och en badplats anlaggs i Svindersviken. Syftet ar ocksa att skapa en
16sning dar gamla miljoskulder dtgardas och dar miljobelastningen pd omgivande
vattenomraden minimeras. Ett ytterligare syfte ar att ge skydd at den natur som
inte paverkas av bebyggelsen och att kommunen tar 6ver huvudmannaskapet for
naturomraden som idag ar i privat 4go. Den befintliga bron 6éver Hastholmssundet
rivs, och Kvarnholmsvagen flyttas till ett nytt 1age vilket skapar ett enklare och
mer lattorienterat trafiknat dar de viktigaste straken méts utan nivaskillnader, i
syfte att skapa en mer sammanhéangande stad. Detaljplanen mojliggér dven att en
flytande och 6ppningsbar gang- och cykelbro anldggs 6ver Svindersviken i syfte
att forbattra tillgdnglighet till tunnelbana och service.

Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med hdnsyn till
riksintresse for kulturmiljovarden, stadsbilden och paverkan pa omgivningen.
Detaljplanen sdkerstiller stabilitet for omraden utsatta for skredrisker. Framtida
havsnivahojning hanteras genom hojdsattning av allmén plats samt
skyddsbestammelser avseende bebyggelsen. Under mark mojliggér detaljplanen
anvandningen teknisk anldggning avseende ny verksamhet i befintlig
bergrumsanliaggning med mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning av
bergrumsanldggningen. Bergrumsanlaggningen skyddas aven via
planbestimmelser avseende schaktning och sprangning.

Kommunstyrelsen i Nacka kommun antog start-PM den 12 juni 2023.
Detaljplanen dar dairmed upprattad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900)
enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015. Det finns dock ett planprogram for
Kvarnholmen som kommunstyrelsen godkidnde den 18 september 2006, dar den
Ostra delen av Gidddviken ingar. Den 1 december 2014 antog kommunstyrelsen ett
start-PM for Hastholmssundet och Gaddviken, vilket senare reviderades och
konkretiserades i ett den nu géllande start-PM fran den 12 juni 2023.

Detaljplanen fér Gaddviken angransar till och utvecklas parallellt med
detaljplanen for Utblicken och Formansbostaden till en samordnad
helhetsstruktur. Detaljplanerna kan genomforas var for sig.
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1.2 Miljdbeddmning och MKB

Nar en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobeddmning av detaljplanen genomfdras. Det yttersta syftet med en
miljobedémning ar att integrera miljoaspekter i planprocessen sa att en hallbar
utveckling framjas. [ planprocessen ingar samrad mellan berdrda parter och
remissinstanser, parallellt med denna tas ocksa en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) fram. Syftet ar att sdkra kvalitet, omfattning och effektivitet av
miljokonsekvensbedomningarna for att minimera riskerna och paverkan pa
manniskors halsa och miljon.

Miljokonsekvensbeskrivningen ar ett dokument som anvands for att fa en
helhetssyn av den miljépaverkan som bade detaljplanen i sig, och genomférandet
av detaljplanen kan medfora. Detta genom att identifiera och beskriva de direkta
och indirekta effekter som detaljplanen kan antas medféra pa manniskor och
milj6. Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver konsekvenserna av detaljplanen i
avsnitt 4 och genomférandefasen separat i avsnitt 5.

1.3 Metod

En strategisk miljobedémning ar bade en process och ett dokument, dar en
miljokonsekvensbeskrivning, som anvands som beslutsunderlag, tas fram.
Processen vid miljobedomningen ska knyta samman miljoaspekterna i
planeringen sa att en hallbar utveckling framjas.

Miljéanpassning ar en vasentlig del av miljobedémningsprocessen.
Miljoanpassningen syftar till att minska framtida miljépaverkan och sker som en
del i framtagandet av detaljplanen. Arbetet med den strategiska
miljobedomningen har integrerats med den 6vriga planeringsprocessen, sa att
konflikter mellan olika intressen tidigt kan identifieras och sa att mojligheten att
finna miljdanpassade losningar 6kar. Resultatet av miljobedémningen redovisas i
miljokonsekvensbeskrivningen. Under miljobedémningsprocessen har tekniska
utredningar och underlag till detaljplanen utvarderats och ett flertal moten har
genomforts med berérda kompetensomraden for att hitta kompromisser och
anpassningar for att sammantaget minska miljopaverkan i och med detaljplanens
genomforande.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska ange hur den foreslagna detaljplanen
paverkar miljo, manniskors halsa och hushallning med naturresurser. Den ska
dven visa vad som ar viktigt att tinka pa i den fortsatta planeringen for att
undvika eller begransa paverkan pa omgivande miljo. For att kunna bedéma de
miljokonsekvenser som uppstar jamfors detaljplanen med nollalternativet det vill
saga utvecklingen i omradet om detaljplanen inte genomfors.

[ miljobedémningen som gors som en del av miljokonsekvensbeskrivningen
redovisas forst paverkan, det vill siga den forandring av miljon som férvantas. En
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jamforelse utfors mellan de bedomningsgrunder i form av lagar, normer,
riktvarden eller allmédnna forutsattningar som géller och den bedomda paverkan.

Dérefter gors en konsekvensbeddmning som ar en beddmning av effekterna av
paverkan pa manniskors halsa och miljo. Bedomningarna av paverkan, effekter
och konsekvenser utgar fran foljande fragestallningar:

Ar paverkan negativ eller positiv?

Hur ofta sker paverkan? (frekvens)

Ar paverkan temporir eller bestdende? (varaktighet)

Ar paverkan stor eller liten? (omfattning, pdverkansgrad)

Hur stort varde har det som paverkas? (varde)

Vad blir konsekvensen av vardet i forhallande till omfattningen av paverkan

Ul D WIN -

For att beskriva konsekvensernas omfattning anvands indelningen i vardets
omfattning och kanslighet samt forandringens storlek som anges i Tabell 1-1 som
utgangspunkt. Fargerna i tabellen indikerar inte om paverkan ar positiv eller
negativ, endast hur stor paverkan ar.

Tabell 1-1. Utgdngspunkter fér bedémning av konsekvenser fér miljé och hdlsa. En
férandring kan vara endera positiv eller negativ.

Stor +/- Mattlig +/- Liten +/- Ingen/obetydlig
paverkan paverkan paverkan paverkan
(4) (3) (2) 1
Mycket hogt 3
varde/kanslighet
(3)
Hogt 2
varde/kanslighet
(2)
Mattligt 4 3 2 1
varde/kanslighet
(1)
Litet 0 0 0 0
varde/kanslighet
(0)
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Ett riksintresse kan exempelvis ge indikationer om stora konsekvenser, men den
slutliga bedémningen p&verkas av omfattningen av den faktiska p&verkan. Aven
begransade effekter pa ett riksintresse kan resultera i en lagre konsekvensniva.
Omvant kan lokala miljéaspekter, som buller, fa en hégre konsekvensbedémning
beroende pa paverkans omfattning.

1.3.1 Osdkerheter i underlag och beddmningar
Miljokonsekvensbeskrivningar ar alltid forknippade med osdkerheter. Dels finns
genuina osdkerheter i antaganden om framtida férhallanden i nollalternativet. I
ovrigt grundar sig miljobedomningarna pa de utredningar och underlag som
tagits fram. Naturligt finns dven osdkerheter i dessa. Emellertid ar
beddémningarna i miljokonsekvensbeskrivningen gjorda av konsulter med god
sakkunskap inom omradet.

1.4  Avgrdnsning

1.4.1 Geografisk avgrédnsning

Miljokonsekvensbeskrivningens geografiska avgransning féljer i huvudsak
detaljplanens avgransning. For vissa miljoaspekter beskrivs konsekvenser som
kan uppsta dven utanfor planomradet, detta motsvarar detaljplanens sa kallade
influensomrade. Detta géller framst paverkan pa naturvirden, kulturmilj6 och
landskapsbild, risker kopplade till 6versvimning samt geotekniska forhallanden,
dar effekter kan uppsta i ett storre geografiskt sammanhang.

Planomradet omfattar cirka 15,5 hektar varav cirka 11 hektar pa mark
och cirka 4,5 hektar i vatten. Planomradet omfattar fastigheterna Sicklaén 37:49
och 37:43, samt delar av Sicklaén 40:11, 37:40, 38:1 och 37:11, se Figur 1-1.
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Figur 1-1- Planomrdde och fastighetsindelning.

1.4.2 Avgrénsning av detaljplanens betydande milidpdverkan

Nacka kommun har upprattat en undersékning (Nacka kommun, 2024) i syfte att
beddma om detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen visade att detaljplanen bedémdes kunna medféra betydande
miljopaverkan med avseende pa naturvarden kopplade till hotade arter,
riksintresse for kulturmiljovarden, landskapsbild och stadsbild, trafikbuller,
markfororeningar, 6versvamningsrisker till f6ljd av skyfall och forhojda
havsnivaer, risk fér ras och skred samt miljokvalitetsnormer for buller. Aven
kumulativa effekter med avseende pd manniskors hilsa identifierades. Mot denna
bakgrund bedémdes att en miljokonsekvensbeskrivning skulle upprattas. Ett
avgransningssamrad har genomforts med Lansstyrelsen och berdrda
grannkommuner. Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande daterat 27 januari
2026 (dnr 402-63797-2025) meddelat att de delar kommunens forslag avseende
avgransning av MKB.

For de miljoaspekter som har bedémts som betydande har expertutredningar
genomforts och som ligger till grund for miljokonsekvensbeskrivningen.

Efter genomford undersokning har planarbetet fortsatt och fordjupade
utredningar har tagits fram inom ramen for planprocessen. En bullerutredning
har genomforts for att belysa paverkan fran trafikbuller vid planerad bebyggelse
(Delta Akustik, 2026). Resultaten fran bullerutredningen visar att gillande
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riktvarden for trafikbuller kan innehallas vid detaljplanens genomfdorande, bland
annat genom dess utformning och foreslagna skydds- och anpassningsatgarder.

Mot denna bakgrund beddms trafikbuller inte ldngre utgéra en aspekt som
riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Trafikbuller har darfor avgransats
bort fran miljokonsekvensbeskrivningen.

Utredningar har dven genomforts inom omraden som marin ekologi och
dagvatten, men dessa beddms inte medféra en betydande negativ miljopaverkan i
den foreslagna detaljplanen och beskrivs ddrmed inte narmare i denna MKB.

Miljokonsekvensbeskrivningen har i 6vrigt avgransats i enlighet med kommunens
undersdkning och omfattar fortsatt de miljoaspekter dar detaljplanens
genomforande bedédms kunna medfoéra betydande miljopaverkan.

MKB:n omfattar féljande miljoaspekter, vilka redovisas i Avsnitt 4 Betydande
miljoaspekter.

¢ Naturmiljo

e Fororeningar (mark, ytvatten, grundvatten och sediment)
e Kulturmiljo och landskapsbild

e Risk och sdkerhet (skred, skyfall och stigande havsnivaer)

Eftersom de aspekter som beror miljokvalitetsnormer for luft, buller och ytvatten
inte har beddémts vara betydande for detaljplanen beskrivs paverkan pa normerna
enbart oversiktligt i avsnitt 7.

Kumulativa effekter med avseende pa manniskors hilsa och milj6 redovisas
under avsnitt 6.

Miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran den utformning av detaljplanen som
ligger till grund fér huvuddelen av de utredningar som tagits fram inom
planarbetet. Inom planarbetet har en gang- och cykelbro 6ver Svindersviken
studerats som en mojlig atgard for att forbattra gang- och cykelforbindelserna till
omgivande omraden. | detaljplanens samrdadshandlingar redovisas dven ett
alternativt lage for bron.

Kulturmiljéutredningen (Ekologigruppen och Pantzar och Jancke AB, 2026) har
kompletterats med en 6versiktlig beddmning av detta alternativa lige. Ovriga
utredningar som ligger till grund for miljokonsekvensbeskrivningen har dock inte
analyserat den alternativa lokaliseringen. Miljokonsekvensbeskrivningen
omfattar darfor konsekvensbedémningar utifran det huvudalternativ for bron
som tidigare studerats inom planarbetet. Fragan om alternativa lokaliseringar
eller utformningar av bron kan komma att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.
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1.4.3 Avgransning i fid

Tidsmassigt har avgransningen gjorts utifran detaljplanens genomfdrandetid,
raknat fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Inom denna tidsperiod bedoms
huvuddelen av detaljplanens miljokonsekvenser uppsta. For bedéomningarna i
miljokonsekvensbeskrivningen har ett tidsperspektiv fram till ar 2045 tillampats,

i enlighet med aktuella basprognoser.
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2  Forutsattningar

2.1 Enskilda intressen

Naromradet kring planomradet i Gidddviken bestar framst av bostadsomraden,
samt smabatshamnar som ar beldgna sydost, sydvast och nordost om
planomradet, se Figur 2-1. Sydost om planomradet finns ett omrdde med marina
villor.

Inom Kvarnholmen finns skolor, férskolor, arbetsplatser och annan
samhallsservice, vilket gor omradet till en viktig del av den lokala infrastrukturen.
Svindersviken ar en farled, vilket innebar att nya anlaggningar inte far paverka
sjofartens framkomlighet eller sjosdkerhet, enligt Sjofartsverkets riktlinjer.

I planomradets narhet finns vattennara miljoer kopplade till befintliga strand- och
hamnmiljéer samt mindre rekreativa miljoer sdsom lekplatser, utegym och
boulebana. Dessa utgor viktiga vardagsmiljoer for narboende.

0 .50 100

D DP Géddviken Bostader Virdlok aler, skolor och
forskolor

Wescon

miljokonsult

Figur 2-1 Enskilda infressen i ndrheten av samt inom planomrddet.
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2.2 Styrdokument och planférhdllanden

2.2.1 Oversiktsplan

I Oversiktsplan fér Nacka kommun 2050 pekas planomradet i Giddviken ut som
en del av Vastra Sickladn, som ar ett av kommunens prioriterade
stadsutvecklingsomraden. Inriktningen for Vastra Sicklaon ar att utvecklas till en
tat och variationsrik stadsmiljé6 med mangfunktionell bebyggelse, dar bostider,
verksamheter, service och offentliga platser samlokaliseras i kollektivtrafiknara
lagen.

Oversiktsplanen anger att stadsutveckling och fortitning ska ske i vattennira
lagen sasom vid Svindersviken och angriansande omraden, med utgangspunkt i
omradets befintliga karaktar, kultur- och naturvarden samt med beaktande av
allménhetens tillgang till strand- och vattenmiljéer.

Att genomfora detaljplaneforslaget i Giddviken ar forenligt med dversiktsplanen.

2.2.2 Regionala utvecklingsplanen

[ den regionala utvecklingsplanen, beslutad 2018, RUFS 2050, ar vastra Sicklaén
markerat som en del av den centrala regionkarnan och utpekat som ett strategiskt
stadsutvecklingslage. Det innebar att omradet har potential for fortatning med
bostédder, verksamheter och servicefunktioner i ett attraktivt och centralt lage i
regionen (Region Stockholm, 2018).

Att genomfora detaljplaneforslaget i Giddviken ar forenligt med RUFS 2050. En
ny regional utvecklingsplan, RUFS 2060, dr under framtagande och vantas ersatta
RUFS 2050 under kommande ar.

2.2.3 Planprogram

Som en del av den langsiktiga utvecklingen for omradet har Nacka kommun tagit
fram ett planprogram for Kvarnholmen, vilket aven omfattar aktuellt
detaljplaneomrade och dess omgivningar. Planprogrammets geografiska

omfattning framgar av Figur 2-2 Planprogrammets geografiska avgransning Figur
2-2.
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Figur 2-2 Planprogrammets geografiska avgrdnsning (Nacka kommun, 2006)

Planprogrammet syftar till att skapa en sammanhallen och levande stadsdel dar
bostader, verksamheter och offentliga miljoer utvecklas samtidigt som omradets
kulturhistoriska varden bevaras. En viktig del av programmet ar att frimja en
blandad stadsmiljo genom att tillfora fler bostdder, service och arbetsplatser, for
att stirka omradets attraktivitet och funktion.

For att bevara den unika identiteten i omradet betonas vikten av att integrera
Gaddvikens och Kvarnholmens industriella historia i den framtida
stadsutvecklingen. Byggnader och strukturer med kulturhistoriskt virde ska om
mojligt bevaras och ges nya anvandningsomraden. Samtidigt skapas nya offentliga
miljoer som parker, gronomraden och rekreationsytor for att ge en god livsmiljo
for boende och besokare.

Planprogrammet lagger stor vikt vid att forbattra trafiksituationen och 6ka
tillgdngligheten inom och till omradet. En viktig del av detta ar att utveckla gang-
och cykelstrak samt att starka kollektivtrafikférbindelserna for att minska
bilberoendet. Programmet fungerar som en vagledning for pagaende och framtida
detaljplaner. (Nacka kommun, 2006)

Nér start-PM for Kvarnholmen etapp 6 togs fram ar 2014 valde man att ga ifran
planprogrammet p3 ett flertal punkter avseende bebyggelsestruktur och
stadsstruktur, bland annat i syfte att uppna ett hogre antal bostader och en mer
sammanhangande stadsmiljo.

Den struktur som nu foreslas for detaljplaneomradet dr en vidareutveckling av
2014 ars forslag och avviker sdledes pa ett antal punkter fran planprogrammet.
For den vistra delen, som omfattas av fastigheten Sicklaén 37:49, saknas
planprogram.
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2.2.4 Detdljplaner i nGromr&det

En dversikt 6ver antagna planer presenteras i Figur 2-3, dar lilaskrafferade
omraden markerar gillande detaljplaner. Flera befintliga detaljplaner angransar
till DP Gaddviken:

e DP B 41 - Detaljplan for Finnberget: Reglerar markanvandning och
bebyggelse pa Finnberget, med fokus pa bostadsbebyggelse.

e DP 313 - Detaljplan for Sicklaén 37:41 m.fl., Finnboda Varv: Tillagg till
detaljplan B 41, Finnberget. Syftar till att skapa en stadsdel dar bostidder och
en mangfald av verksamheter integreras med omradets historiska arv fran
varvsepoken.

e DP 286 - Detaljplan for Finnberget: Mdjliggor kompletteringsbebyggelse till
befintlig bebyggelse pa Finnberget. Detaljplanen genomgar parallellt en
andring for att inkludera en 3D-fastighetsbildning av den underliggande
bergrumsanlaggningen, vilken planldggs som en teknisk anlaggning.

e DP 570 - Detaljplan for en del av Kvarnholmen: Syftar till att utveckla
omradet till en attraktiv stadsdel med en stark egen identitet, préiglad av sitt
industriella arv. Detaljplanen méjliggor en blandning av bostader,
verksamheter och offentliga miljoer, dar kulturhistoriska viarden bevaras och
forstarks i den nya stadsstrukturen.

DP Hantverkshuset, som ligger i anslutning till DP Gdddviken, angransar till
detaljplaneomradet i vaster, syftar till att mojliggéra bostadsandamal inom
fastigheten Sickladn 37:45, samtidigt som kulturhistoriska varden, sammanhang
och naturmiljon virnas. Detaljplanen har varit pa samrad.

Parallellt med detaljplanearbetet for DP Gadddviken pagar dven
detaljplaneprocessen for DP Utblicken och DP Férmansbostaden, som syftar till
att mojliggora bostadsbebyggelse och servicefunktioner i anslutning till
Gaddviken.

f-Oahviken”

B samradsskede
@ Granskningsskede
. Antagandeskede
B Log: kraitskede
Hoverktagad

VA Laga Krart

......
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Figur 2-3 Aktuella och pdgdende detaljplaner i omradet (Nacka kommun, 2026). Lila
skrafferat betyder gdllande detaljplaner. Pdgdende detaljplaners skeden framgdr av
legenden i hégra hérnet.

2.3 Mark- och grundvattenférhdllanden

2.3.1 Nuvarande markanvdndning

Planomradet Gidddviken utgoérs av ett omrade med blandad karaktar som praglas
av sin industriella historia, topografiska variationer och partier med gronska.
Nuvarande markanvindning framgar av Figur 2-4.
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- Byggnad - Naturmark miljokaonsult

Figur 2-4 Nuvarande markanvdndning inom planomrddet

Den 6stra delen av omradet &r ett utfyllnadsomrade mellan Kvarnholmsvagen och
Svindersviken dar det idag finns obebyggda ytor med grus- och massupplag som
anvands till entreprenadarbeten i ndromradet. Har har tidigare funnits
oljecisterner och dessférinnan Stockholms superfosfatfabrik. Marken bestar till
stor del av fyllnadsmaterial med varierad sammansattning.

I nordostsluttningen av Finnberget, som ingar i planomradet, finns obebyggda
bergspartier med trid och vixtlighet. Aven i den vistra delen av
detaljplaneomradet finns naturmark. Den totala ytan naturmark i nulaget ar ca 24
000 m2. Det tidigare Hastholmssundet, belaget mellan Finnberget och
Kvarnholmen, har fyllts igen och utgoér idag mark for verksamhetsandamal.
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Den viastra delen av planomradet utgors av fastigheten Sicklaon 37:49, ofta
bendmnd Kafferosteriet. Storre delen av denna fastighet ar bebyggd och
hardgjord, men i kontrast till detta finns i vistra och sydvéstra delen en uppvuxen
tradgardsmiljo med stenmurar och andra landskapselement. Detta omrade
overgar i ett mindre skogsparti med tat l6vskog som sluttar ner mot
Svindersviken. Pa fastighetens norra sida, i slanten upp mot Kvarnholmsvigen,
finns ett antal trad, varav flera ar ekar.

Vid strandlinjen i anslutning till kv Kafferosteriet finns en industrikaj som bestar
av ett paldack med betongpalar. Strandlinjen ligger under detta dack.

Topografin i omradet varierar kraftigt, fran cirka +0 meter (RH 2000) vid
vattenytan till som mest cirka +38 meter (RH 2000) vid Finnbergets hogsta punkt.

2.3.2 Grundvattenférhéllanden

Grundvatten inom omradet finns i berggrunden, fyllnadsmaterialet samt delvis
aven under leran i moran ovan berggrunden. Grundvatten har generellt sett har
ett kraftigt reducerat skyddsvarde da det ej kan utgora en dricksvattenresurs.

[ och med den bergrumsanlaggning som finns beldgen i Finnberget sker en
sankning av grundvattennivan och har skett sedan anldggningen anlades pa 1960-
talet.

Grundvattnet beddms darmed endast vara skyddsvart som spridningsvag kopplat
till spridning av féroreningar.

2.4 Riksintressen

2.4.1 Norra Boo - Vaxholm - Oxdjupet - Lindalssundet [AB 51, 58]

Planomradet berors i sin helhet av riksintresse for kulturmiljévard, Norra
Sicklaén och norra Saltsjé-Boo -Alvvik -Vaxholm-Oxdjupet -Lindalssundet-Norra
Varmdolandet [AB 51, 58], dven benamnt Stockholms farled och inlopp, se Figur
2-5.

Riksintresset utgors av farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm och speglar
skargardens langvariga betydelse for huvudstadens sjofart, livsmedelsforsorjning
och rekreationsliv samt for levnadsbetingelserna for befolkningen sedan
medeltiden. Omradet beréttar om Stockholms utbyggnad och
forsvarsanstrangningar med tillhérande samhallsbildningar, liksom om
levnadsforhallanden och utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar och
arkitektur.
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Figur 2-5 Riksintressen fér kulturmiljiévarden.

Riksintresset omfattar ett geografiskt stort omrade langs farleden in mot
Stockholm och speglar flera olika samhallsprocesser kopplade till denna. Sarskilt
tydligt framtrader den industriella utvecklingen langs Nackas norra kust, dar
narheten till farleden och till staden har skapat goda forutsattningar foér sjonara
industriella etableringar och tillh6rande bebyggelse.

Planomradet hor, tillsammans med Nacka strand, Kvarnholmen, Finnboda och
Danviks strand, till den vastra kuststrackan som tydligt praglas av narheten till
Stockholm. Inom detaljplaneomradet finns uttryck som visar pa den industriella
utvecklingen langs farleden fram till 1900-talets mitt, liksom
skargardslandskapets sprickdalsterrang, hamnmiljéer och inslag av
sommarndjesmiljoer. Dessa miljder och strukturer bidrar till att géra den
riksintressanta berattelsen lasbar inom omradet.

Motivering for riksintresset

Motiveringen till riksintresset utgar fran farledens centrala roll for Stockholms
utveckling sedan medeltiden. Omradet speglar skirgardens betydelse som
kommunikationsstrak och livsnerv for staden samt levnadsbetingelserna for
innerskargardens befolkning. Har kan olika samhallsprocesser avlasas, bland
annat utvecklingen inom industri, transportteknik, arkitektur och férsvar, liksom
levnadsforhallanden for olika sociala skikt.
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I riksintresset ingar dairmed berattelsen om hur skdrgardslandskapet successivt
har tagits i ansprak och omformats i takt med industrialisering, teknisk utveckling
och urban expansion.

Uttryck fér riksintresset

[ riksintressebeslutet for Stockholms farled och inlopp anges ett antal
betydelsebarande uttryck som tillsammans gor den riksintressanta berattelsen
lasbar i landskapet. Dessa utgors av fysiska strukturer, landskapsdrag och miljoer
som speglar farledens historiska funktion och skdrgardens utveckling.

Till riksintressets uttryck hor naturhamnar och ankringshamnar fran
segelfartygsepoken, med tillhérande vrak, fornlamningar samt spar efter
fortojningar och landuppehall. Vidare ingar sjomarken, fyrar och andra fysiska
lamningar som haft till syfte att vigleda sjofarten fram till sekelskiftet 1900. Aven
lamningar efter sjogistgiverirorelsen, sisom sjokrogsbyggnader, samt hamnar,
varv och dngbatsbryggor med tillhérande kringbyggnader ingar i riksintressets
uttryck. Darutdver omfattas tullhus, bland annat i Vaxholm, samt vardkase- och
telegrafberg med bevarade lamningar.

Ett centralt uttryck for riksintresset ar den sprickdalsbetonade
skdrgardsterrangen, som speglar skargardsbefolkningens levnadsbetingelser och
de naturgivna forutsattningarna for odling, bebyggelse och kommunikation.

2.4.2 Riksintresse fér kommmunikation enligt 3 kap. milidbalken - Ostlig
férbindelse

Ostlig forbindelse utgor riksintresse for kommunikation och &r tinkt att knyta

ihop Sédra och Norra Lianken med varandra. Tillsammans med Essingeleden

bildar Ostlig forbindelse en ringled runt Stockholms innerstad. En precisering av

riksintresset redovisades 2022. Riksintresset ligger cirka 200 meter vaster om

detaljplaneomradet och bedéms inte paverkas av planforslaget.

Detaljdetaljplanen bedéms inte paverka riksintresset.
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3 Alternativredovisning

3.1 Aktuellt planférslag

Det planforslag som har miljobedomts ar detaljplanekarta med planbestimmelser
daterad den 2026-03-10. Planerad markanvéandning utifran denna
detaljplanekarta framgar av Figur 3-1.

Planforslaget innebar att omvandla Giddvikens verksamhetsomrade, del av
Finnberget och Hastholmssundet till blandad bebyggelse med mestadels bostdder.
Detaljplanen mojliggor ett fardigstillande av strandpromenaden runt
Svindersviken, skapar en l6sning diar gamla miljoskulder atgardas och dar
miljobelastningen pd omgivande vattenomraden minimeras, och skapar nya
parker och vistelseytor pa det som idag ar otillgiangliga industriytor. Den
sammanlagda, totala, ytan naturmark och parkmark kommer att vara ca 28 000
m2,

[ samband med detta foreslds en ny viagstruktur som bland annat ersitter den
nuvarande Hastholmsbron och delar av Kvarnholmsvigen. [ omradet vaster om
kafferosteriet som bestar av smaskalig industrirelaterad kontors- och
bostadsbebyggelse integreras det nya funkisinspirerade Parkhuset. Kafferosteriet
foreslas att byggas om till ett bostadshus. Magasinet dster om kafferosteriet
ersitts med ett nytt u-format bostadskvarter nagot langre norrut. Ytterligare tre
u-formade bostadskvarter planeras pa det obebyggda upplagsomradet dsterut.
Utmed den nuvarande Kvarnholmsvégen foreslas nya bostader i form av
punkthus mot sydostra delen av Finnberget samt en lokalgata. I Hiastholmssundet
foreslas ett parkstrak som loper fran Saltsjon till Svindersviken. Centralt i parken
anordnas dammar som anknyter till det tidigare sundet. Lagre bebyggelse med
karaktédren av sjobodar moter farleden norr om sundet och hégre bebyggelse
kantar sundets bergssidor. Vid Svindersviken planeras ett torg och en
badanliggning.

Strukturellt kinnetecknas forslaget av ett stort antal siktlinjer fran Finnberget och
Kvarnholmen som ger utblickar bade nerifran nuvarande marknivan och fran
vattnet in mot omradet, och uppifran bergens olika nivaer. Vaningsantalet
varierar fran 1 vaning till 16 vaningar, med ett genomsnittligt vaningsantal pa
cirka 8 vaningar. Ofta ar vaningsantalet mot huvudgatan Kvarnholmsvégen 6-7
vaningar och sedan tillkommer suterrdngvaningar samt trappningar av
bebyggelsen ner mot vattnet, i de kvarter som star i sluttning vilket en majoritet
av bebyggelsen gor.
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m— Planomradesgréanser
——— Anvandningsgranser

Figur 3-1. Markanvdndning utifrén planférslaget (detaljplanekarta) med delomrdden.
Gula omraden &r kvartersmark, gréd omrdden &r gator och géng-cykelvdgar, réda
omrdden férskola, mérkbld omrdden teknisk anléiggning och gréna omrdden dr natur
och parkomréden.

For att forbattra tillgdngligheten till tunnelbana och service mojliggoér
detaljplanen for en flytande och 6ppningsbar gang- och cykelbro éver
Svindersviken.

[ denna miljobedémning anvinds delomraden for att underlatta lokaliseringen
inom planomradet. Delomraden och kvarter framgar av Figur 3-2. En storre karta
over delomradena redovisas i Bilaga 1.
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IIUSTRATIONS? AN SKALA
P CADDYIKEN / DP TORMA

Figur 3-2lllustrationsplan som visar aktuellt planférslag med kvartersnamn samt
delomrdaden enligt kulturmiljiéutredningen.

De omraden som ingar i detaljplaneomradet &r omrade 3-9. For forstaelsen i MKB
anvands omradesindelningen och kvartersnamnen enligt nedan:

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken
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Omrade 3 omfattar Parkhuset kv 1 Parkhuset, kv 2 och kv 3
Tjanstemannahusen samt allméan platsmark bestdende av strandpromenaden
och parken i vaster

Omrade 4 omfattar kv 4 Kafferosteriet och Kv 5 Scenhuset samt allmén
plantsmark bestdende av de hardgjorda ytorna mellan kvartersmarken och
vattenomradet.

Omrade 5 omfattar kvarteren D1 till D3 samt allman platsmark mellan
kvartersmarken och strandlinjen som bestar av gata och Strandparken.
Omradet omfattar 4ven den gang-cykelbro 6ver Svindersviken.

Omrade 6 omfattar kvarteren C1 till C5 samt allméan platsmark bestdende av
naturmarken pa Finnberg, parkmark i form av Serpentinparken i 6ster samt
Kvarnholmsvagen. Omradet omfattar dven ett E-omrade kopplat till
bergrumsanlaggningen i Finnberget.

Omrade 7 omfattar kvarter B1, F1 och F2 i det igenfyllda Hastholmssundet.
Centralt i dalgangen utformas en vattenpark (allman platsmark) for att bade
knyta an till platsens historiska vattenrum och foér att omhanderta samt rena
storre mangder dagvatten fran detaljplaneomradet. Langst i dster i omradet
ligger Gaddvikstorget som ocksa &r allmén platsmark och som lankas samman
med Strandparken langs strandlinjen mot Svindersviken. Omradet omfattar
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aven allman platsmark i form av gator. I den nordvéstra delen av omradet
finns ndgra mindre E-omraden.

o Omrade 8 omfattar kvarter A1 till A4 och allmin platsmark i form av gatan
bakom kvartersmarken.

e Omrdade 9 omfattar kvarter E1 och E2 samt allméan platsmark i form av gata
samt parkmark.

3.2 Alternativ lokalisering

Vid framtagandet av detaljplanen for Giddviken har fragan om alternativ
lokalisering behandlats med utgangspunkt i kommunens dvergripande
strategiska styrdokument, daribland Nacka kommuns 6versiktsplan, planprogram
for Kvarnholmen, den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 samt rddande
mark- och vattenanvindningsforutsattningar. I dessa dokument pekas Gaddviken
ut som en del av Nacka, dar stadsutveckling och fortatning utgor en langsiktig
inriktning for markanvandningen. Inriktningsbeslutet ar ett politiskt fattat beslut
men har inte samma status som en oversiktsplan eller fordjupad 6versiktsplan.

Kommunstyrelsen fattade den 15 december 2025 beslut om ny inriktning for
bebyggelse och trafik inom omradet Henriksdal-Kvarnholmen, i enlighet med det
scenario (Scenario F) som redovisas i kommunens 6versyn av omradet. Scenario F
innebar en justerad inriktning jamfort med tidigare studerade alternativ, dar
fragor om bebyggelsestruktur, trafiklosningar, markanviandning och lokalisering
har prévats utifran kidnda férutsittningar. I 6versynen har bland annat
riksintresset for kulturmiljévarden, landskapsbild, naturvirden samt behov av
skyfallshantering och samhallsservice ingatt som underlag i avvagningarna.
Inriktningen innebér att vissa omraden ges dndrad markanvandning eller
undantas fran fortsatt bostadsutveckling, medan andra omraden, daribland
Gaddviken, fortsatt bedoms ldmpliga att prova for stadsutveckling i ett
kollektivtrafiknira lage.

Mot bakgrund av dessa stillningstaganden har planarbetet for Giddviken
inriktats mot utveckling av ett omrade som redan ar ianspraktaget och som har
tillgang till befintlig eller planerad infrastruktur. Nagra alternativa lokaliseringar
for motsvarande stadsutveckling utanfor Gaddviken har darfor inte utretts i detalj
inom ramen for planarbetet.
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vindersviken
Ms
« Svindersvik

D Ingar i scenariot
D Ny inriktning i scenariot
Utgar i scenariot

’ Bebyggelse som ingar, andras eller utgar

0 100 250m

Figur 3-3. Oversikt dver delomrdden inom Henriksdal-Kvarnholmen enligt
Kommunstyrelsens beslut den 15 december 2025. Figuren redovisar det valda
utvecklingsscenariot (Scenario F) och de delomr&den som ingér i den fortsatta
planeringen.

3.2.1 Tillgdng till befintlig infrastruktur och kollektivtrafik

Gaddviken ar beldget i narhet till befintliga och planerade
kollektivtrafikférbindelser, inklusive den framtida tunnelbanestationen vid Nacka
centrum, samt busstrafik och farjeférbindelser mot Stockholm. Omradets lage
innebar darmed goda forutsattningar for kollektivtrafikforsorjning i samband
med stadsutveckling.

Alternativa lokaliseringar utan motsvarande tillgang till kollektivtrafik och
teknisk infrastruktur skulle sannolikt medféra behov av omfattande
nyinvesteringar. Sddana investeringar kan innebara 6kade resursuttag, hogre
kostnader samt storre miljopaverkan jamfort med utveckling i omrdaden dar
infrastruktur redan finns eller ar planerad.

3.2.2 Markanvéndning och resurshushdlining

En alternativ lokalisering av den planerade stadsutvecklingen skulle kunna
innebdra att i huvudsak orérd naturmark tas i ansprak, med ékad paverkan pa
biologisk mangfald och ekosystem som f6ljd. Giddviken utgor daremot ett
omrade som till stor del dr ianspraktaget av tidigare industriell verksamhet.

Omradet har historiskt nyttjats for industriella &ndamal och anvands idag bland
annat for upplag av bygg- och krossmaterial, marina- och batverksamhet samt
idrottsdndamal. Genom att lokalisera stadsutvecklingen till Giddviken nyttjas
redan ianspraktagen mark, vilket bidrar till en mer effektiv hushallning med
markresurser jamfort med exploatering av tidigare opaverkade omraden. I
samband med genomfoérandet av detaljplanen kommer dessutom
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riskreducerande atgarder kopplade till fororenad mark att genomforas, i syfte att
minska risker for manniskors halsa och mojliggora en langsiktigt lamplig
anvandning av platsen.

3.2.3 Samordning med angrénsande stadsutveckling

Gaddviken ar belaget i ett omrade dar omfattande stadsutvecklingsprojekt redan
pagar, sdsom Henriksdalsberget, Kvarnholmen och Finnberget. Genom att
lokalisera den planerade utvecklingen till detaljplaneomradet Gaddviken skapas
forutsattningar for en sammanhallen stadsstruktur och for att tillvarata synergier
mellan angransande stadsutvecklingsprojekt, bland annat avseende infrastruktur,
offentliga rum och service.

3.2.4 Sammanfattande beddmning

Sammantaget beddms den valda lokaliseringen for detaljplanen fér Gaddviken
vara forenlig med kommunens 6vergripande strategier for stadsutveckling,
bostadsforsorjning och hallbar markanvandning. Mot bakgrund av
Kommunstyrelsens beslut om inriktning enligt Scenario F, omradets tillgang till
kollektivtrafik och infrastruktur, dess redan ianspraktagna mark samt
mojligheten till samordning med angriansande stadsutveckling har alternativa
lokaliseringar utanfor Gaddviken inte bedomts som mer ldmpliga inom ramen for
planarbetet.

Avviagningar inom planomradet avseende bebyggelsens placering och utformning
redovisas i Avsnitt 3.3.

3.3 Alternativ utformning av detaljplanen

Miljoaspekter har undersokts i ett tidigt skede av planprocessen, och
bebyggelsens struktur och utformning har successivt anpassats. Flera konsulter
med expertkompetens inom exempelvis fororenade omraden, geoteknik, buller,
dagvatten, naturmiljé och kulturmiljo har kontinuerligt genomfort utredningar
for att testa genomforbarheten av det framtagna forslaget och for att sdkerstilla
att hallbarhetsaspekterna integreras och forbattras. Fokus har legat pad att minska
den negativa paverkan pa milj6 och halsa.

Alternativ utformning av detaljplanen har utretts och forkastats till forman for
foreslagen detaljplan och beskrivs nedan.

3.3.1 Utfylinader i vatten

Tidigare utformningsalternativ har inneburit mer omfattande utfyllnader i
vattnet, framfor allt 1dngs strandlinjen mot Svindersviken, med flera
bostadskvarter placerade néra eller delvis ut i vattenomradet. I det aktuella
planforslaget har omfattningen av utfyllnader langs Svindersviken minskats,
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vilket bidrar till att bevara vattenrummet och industrikajens relation till vattnet
samt minska paverkan pa kulturmiljon och de geotekniska forhallandena. I Figur
3-4 framgar olika utformningarna av utfyllnader i vatten for utbyggnad av
markomradet.

Figur 3-4 Situationsplanen till vénster visar utbyggnaderna i vatten och br&ddningen av
Hastholmssundet och skapande av en kanal (Planprogrammet (Nacka kommun, 2006). |
Situationsplanen fill héger visar de omfattande utfylinaderna i vatten samt en kanal
genom Hdstholmssundet som framgick av Start-PM 2014 (Nacka kommun, 2014)

En flygvy som lag till grund for Start-PM 2014 framgar av Figur 3-5.

Platsen &r i viss man redan paverkad av historiska utfyllnader, men en mer
aterhallsam exploatering langs strandlinjen mot Svindersviken bedéms vara
battre forenlig med riksintresset for kulturmiljé. Minder utfyllnader minskar
ocksd paverkan pa vattenmiljon bade i ett genomfoérandeskede och efter
genomford plan. Stora utfyllnader i vattenomrade kan medféra negativa
konsekvenser da befintliga livsmiljoer gar forlorade. Mindre utfyllnader medger
ocksa att viktiga siktlinjer éver vattenrummet bevaras.

Aven detaljplaneforslaget innebar utfyllnader i vatten men med syfte att sikra
stabiliteten samt att atgarda foreningssituationen. Utfyllnaderna som ar en f6ljd
av foreslagen detaljplan dr mindre omfattande och har en mycket begransad
omfattning ovan vattenytan i jimforelse med utredda férslag. Samtidigt
moijliggors fler ssmmanhdngande allmdnna ytor langs vattnet, vilket starker
tillgangligheten for allminheten och skapar attraktiva vistelsemiljoer med tydlig
koppling till Svindersvikens vattenrum.
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Figur 3-5 Flygvy som underlag fill start-PM 2014 (Kjellander Sjcberg, 2014)

3.3.2 Hastholmssundet och Sundsparken

Det aktuella planforslaget innebar en utveckling av det omrade som historiskt
utgjorde Hastholmssundet. Sundet dr sedan tidigare utfyllt, men dess
ursprungliga strackning ar fortfarande delvis avlasbar i landskapet och har
kulturhistorisk betydelse. Utformning och exploateringsgraden inom delomrade 7
och 8 har utretts och flera alternativa utformningar av detaljplanen har tagits
fram och forkastats utifran bland annat aspekterna féroreningar samt
kulturmiljo- och landskapsbild. Nagra exempel pa forkastade utformningar
framgar av tidigare Figur 3-4 och Figur 3-5.

Anlaggande av en kanal genom planomradet i tidigare lage for Hastholmssundet
har utretts. Kanalen skulle syfta till att aterskapa Kvarnholmen som 6 och ge
bostader en narmare koppling till vatten i omrdde 7 och 8 (kvarter A och B).
Genomforande av kanalen har under framtagandet av detaljplanen utvarderats
noga. Det forekommer inslag av kisaska i omrdadet som har en hog lakbarhet om
kisaskan syresétts och om vattengenomstromningen ¢kar. En kanal skulle kunna
medfora 6kad utlakning av féroreningar fran omradet till Svindersviken. For att
motverka detta behévdes omfattande skyddsatgiarder bade under kanalens
byggskede och nar kanalen var i drift. For att mojliggora kanalen kravs dven att
brokonstruktioner behéver anldggas for att mojliggora for trafik och gdende 6ver
kanalen. Kanalen forkastades for att minska risken for fororeningsspridning samt
for att minska behovet av konstruktioner i form av exempelvis broar 6éver kanalen
som kraver drift och underhall.
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[ tidigare utformningsalternativ foreslogs en hogre exploateringsgrad med fler
och storre byggnadsvolymer langs det tidigare sundet. Bebyggelsemassans
omfattning, placering och héjdsittning innebar en mer sammanhallen struktur
med begransade slapp och siktlinjer mot omgivande landskap. Denna struktur
paverkade i hogre grad mojligheten att avlasa sundets historiska strackning,
landskapets topografi samt de visuella sambanden mellan Finnberget,
Kvarnholmen och vattenrummet. I Start-PM 2023 har exploateringen runt
Hastholmssundet minskat, se Figur 3-6
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Figur 3-6 Situationsplan fér start-PM 2023 (Nacka kommun , 2023)

[ det nuvarande forslaget har exploateringsgraden reducerats genom att
byggnadsvolymer har minskats i bade omfattning och h6jd. Bebyggelsens struktur
har omdisponerats genom att byggnader har flyttats, enskilda volymer har utgatt
och bebyggelsemassans placering har justerats i syfte att forstarka riksintresset
for kulturmiljovarden. Byggnadshdjderna har sinkts for att battre anpassas till
platsens topografi och for att skapa en tydligare skala i relation till dalgangen och
de omgivande bergformationerna.

Som en del av anpassningen till riksintresset for kulturmiljévarden har sundets
rumsliga utformning justerats. Sundets bredd har 6kats med ett minimum om 30
m for att stirka siktlinjer genom planomradet och férbattra upplevelsen av
sundets historiska strackning samt de tva dominerande bergformationerna pa
Finnberget och Kvarnholmen. Genom dessa justeringar tydliggors landskapets
struktur och sambandet mellan berg, vattenrum och bebyggelse.

Bebyggelsen narmast Sundsparken har vidare anpassats i skala och hojd for att
battre samspela med parkens 6ppna karaktir och dalgangens landskapsskala.
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Sammantaget bidrar detta till att forstarka sundets lasbarhet som historiskt
landskapselement och till att tydligare avldsa relationen mellan bebyggelse och
topografi.

Vidare har hojdsattningen anpassats for att minimera behovet av sprangning av
berg, sarskilt 1angs Kvarnholmsvagen, samt for att mojliggéra anpassning till
omgivande gator och befintlig infrastruktur. Hojdsattningen har dven justerats for
att begrdnsa hantering av vatten och minska risken for spridning av fororeningar.

Lokalisering av ytterligare en férskola har utretts. Tidigare foreslagen placering
av forskola i B-kvarteret beddmdes av kommunen inte vara lamplig eftersom
solférhallandena ar for daliga for forskoleanvandning. Kvarter A pa den soliga
sidan av dalgangen beddms av kommunen vara en mer lamplig plats for férskola,
och forskolegardens placering ovanpa ett garagetak kommer ocksa att medfora
att garden hamnar pa en hogre markniva vilket ytterligare forbattrar tillgdngen
till sol under vinterhalvaret. Genom att forskolegarden hamnar pa en hogre
marknivd kommer dven exponeringen for fororeningar i mark inom forskolan helt
uteslutas. Vidare reviderades bebyggelsen i A-kvarteret med ett mindre
bebyggelsen for att mojliggora en storre och sammanhangande forskolegard.
Lekytan per barn blir betydligt storre dn vid den tidigare placeringen av forskolan
i kvarter A. I detaljplaneforslaget har dock férskolan tagits bort helt. Genom
detaljplaneforslaget har det genom denna anpassning blivit mindre bebyggelse i
sundet och storre parkytor for boende.

[ park- och gronstrukturarbetet for Henriksdal och Kvarnholmen identifierade
kommunen att omradet kring Hastholmssundet har potential att bli vardefullt ur
park- och rekreationssynpunkt. Plana anlagda grasytor samt ytor som ar
anvandbara for lekplatser och andra parkanldggningar dr ndgot som det enligt
kommunens analys rader brist pa inom halvon Henriksdal-Kvarnholmen.
Strandparken kommer att bli sa pass smal att parkytan i Hastholmssundet blir en
nyckelyta for att fa plats med exempelvis en lekplats som betjanar hela
stadsdelen. Omradet ligger ocksa bra till for att bli en vilanvand park, eftersom
bade busshallplats, cykelvagnat och gangvagnat angor parken samt att platsen
ligger i skarningspunkten mellan strandpromenaden langs Svindersviken och
strandpromenaden lidngs Saltsjon, samt att service kommer att finnas i direkt
anslutning. Eftersom parken i Hastholmssundet till stor del kommer att upptas av
dagvattenanldggningar och vattenspeglar sa identifierade kommunen att parken
behovde utdkas i storlek vilket innebar att féreslagen forskola flyttades till
forman for storre ytor for parkmark.

Dagvattenparken inom omradet stirker kopplingen till det tidigare sundet genom
att synliggora vattenfloden och tillféra ekologiska och rekreativa varden.
Dagvattenparken bidrar samtidigt till klimatanpassning och hantering av
fororeningar i dagvattnet, och kan fungera som ett bla-gront strak som binder
samman bebyggelsen med landskapet.
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3.3.3 Lokalisering av bostader kopplat till féroreningssituationen

Kunskapen om féroreningssituationen inom planomradet har under planarbetets
gang fordjupats och anpassningar har succesivt utforts for att minska riskerna for
manniskors halsa och miljo kopplat till fororeningar i mark och grundvatten. I
samband med att planprogrammet togs fram 2006 fanns en 6vergripande
kunskap om féroreningssituationen inom planomradet. Omfattningen och
utbredningen var dock inte klarlagd. [ planprogrammet och dven i start-PM 2014
som framgar av Figur 3-4 var bostader lokaliserade nirmare vattnet och inom
markomraden dar det visade sig forekomma maktiga lager av kisaska
innehallande hoga halter av framfor allt tungmetallerna arsenik, koppar, bly och
zink. I omrdden med betydande forekomst av kisaska kan det medfora 6kade
risker kopplat till stalpalars livslangd utifran kisaskans kemi som kan medfora
ldga pH-varden i grundvattnet. Utifran detta har en anpassning av lokalisering av
kvartersmark anpassats. I delomrade 5 dar méktiga lager av kisaska har
konstaterats utifran undersokningar och historiska utredningar har
markanvandningen styrts till att vara parkmark i planforslaget.
Fororeningssituationen i mark och grundvatten redovisas vidare under avsnitt
4.2.

3.3.4 Hastholmsbron och Kvarnholmsvégens strackning

[ samband med detaljplanearbetet har &ven mojligheten att ersitta den befintliga
Hastholmsbron med en ny bro utretts. Bron narmar sig sin tekniska livslangd
samt uppfyller inte dagens krav enligt Nacka kommuns standard fér gang- och
cykelbanor. En ny bro skulle ocksa innebira omfattande miljopaverkan, bland
annat av stora mangder betong i konstruktionen.

En tidigare utredning fran 2016 belyste forutsattningarna for att uppféra en ny
bro med samma utformning som nuvarande. I stillet for att uppféra en ny bro har
planforslaget inriktats pa att utveckla Kvarnholmsvagen till en sammanhangande
stadsgata som tydligare sammankopplar de olika delomradena pa halvén och
bidrar till en sammanhéngande stadsmiljo. Den befintliga bron rivs i samband
med genomforandet av detaljplanen.

Den nuvarande strackningen av Kvarnholmsvagen begransar byggbarheten inom
delomrade 6 pa grund av nivaskillnader och marktekniska forutsattningar. Den
nya dragningen har valts for att skapa en tydligare trafikstruktur och battre
forutsattningar for rationell kvartersbebyggelse, samtidigt som storre
sammanhangande ytor for vistelse och gronstruktur kan tillskapas.

Den nya strackningen for Kvarnholmsvagen innebar att den befintliga bron 6ver
Hastholmssundet rivs och att vdgen placeras i markplan i Hastholmssundet.
Flytten av Kvarnholmsvagen mojliggor ett enklare och mer lattorienterat trafiknat
dar de viktigaste straken mots utan nivaskillnader, vilket ger moéjlighet till en mer
sammanhangande stad. Bland annat kommer samtliga boende och verksamma i
omradet att kunna ta sig till kollektivtrafiken utan behov av hissar.
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Kvarnholmsvagens nya strackning gor att det blir majligt for cyklister och gaende
att ta sig utan nivaskillnader fran Kvarnholmsvagen till viktiga strak som
strandpromenaden samt Sodra viagen pa Kvarnholmen. Detta kommer att
underlatta exempelvis cykelresor till centrala Stockholm for de boende i
planomradet samt langs Sodra vagen.

Vid Kvarnholmsvagens korsningspunkt med strandpromenaden och S6dra viagen
uppstar en nod, en offentlig plats med parkytor samt ett torg med olika former av
service, i direkt anslutning till bade strandpromenaden runt Kvarnholmen och
strandpromenaden runt Svindersviken. Detta dr en plats dar manga strak
naturligt mots och som far goda maojligheter att befolkas en stor del av dygnet.

[ det aktuella planforslaget tas de befintliga brofastena och tillhérande stdédmurar
tillvara och integreras i Serpentinparken. Genom parkens utformning gors dessa
konstruktioner mer synliga och tillgdngliga an i nollalternativet, dir brofastena i
storre utstrackning skulle forbli tekniska restytor utan tydlig koppling till det
omgivande stadsrummet.

Atgarden bidrar till att stirka ldsbarheten av platsens infrastrukturhistoriska
sammanhang och mo6jliggor att brofastena fortsatt kan upplevas som en del av
omradets kulturmiljo. Samtidigt skapas en offentlig parkmiljo dar befintliga
stodmurar och nivaskillnader anviands som gestaltningsmassiga och rumsliga
kvaliteter.

3.3.5 Strandpromenaden inom delomrédde 4 och 5

Inom delomrade 4 och 5 planeras en strandpromenad som ska 6ka allmdnhetens
tillgang till vattnet och koppla samman delar av stadsutvecklingsomradet.
Omradet praglas av komplexa geotekniska forhallanden, med branta slanter och
tidigare utfyllnader, vilket stiller hoga krav pa teknisk anpassning.

For att mota dessa utmaningar har strandpromenaden enligt detaljplaneforslaget
anpassats i forhallande till tidigare strukturer och forlagts langre in i omradet. Se
exempelvis Figur 3-6 dir strandlinjen ar ldngre ut 4n féreslen detaljplan. Aven
utfyllnadens storlek dvs strandparkens bredd mellan gatan och strandlinjen har
optimerats for att minska sittningarna i parkmark och minimera behovet av
stabiliserande atgarder. Genom att anpassa strackningen till stabil mark och
befintlig topografi kan god tillganglighet sdkerstallas samtidigt som geoteknisk
sdkerhet och anlaggningens tekniska funktion uppratthalls.

Losningen innebdr att ambitionen om en sammanhingande strandpromenad kan
genomforas, samtidigt som hdnsyn tas till markstabilitet och befintliga
anldggningar inom omradet.

3.3.6 Mobilitetshus istallet fér parkeringar i kallarplan

Ett mobilitetshus har utretts som alternativ 16sning for parkering i omradet.
Bedomningen ar dock att parkering i kdllarplan i direkt anslutning till
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byggnaderna ar en mer fordelaktig 16sning. Det bedoms dven vara bast utifran
detaljplaneomradets topografiska forutsattningar. Det finns redan behov av att
schakta for kallare, vilket innebdar att eventuell hantering av férorenade massor
kan samordnas med 6vrig exploatering. Detaljplaneforslaget ar utformat for att
undvika schakt under +1,0 for att minimera behovet av att hantera kisaska och
lanshallningsvatten.

I de delar av omradet dar markféroreningar forekommer kan, i samband med
byggnation av killare, byggnadstekniska forsiktighetsatgiarder sdsom titning av
bjilklag eller mojlighet till ventilation tillimpas vid behov. Aven om porluft inte
beddms utgora en risk for negativ paverkan pa manniskors halsa i omradet
mojliggor detta en flexibel utformning som kan integreras i byggnadernas
konstruktion. Losningen dr ddrmed tekniskt och ekonomiskt mer effektiv dn att
uppfora ett separat mobilitetshus, dir motsvarande atgirder annars skulle
behova projekteras och genomféras separat. Dessutom undviks exploatering av
ytterligare mark, vilket gynnar gronstruktur, vistelseytor och bevarande av
vardefulla stadsrum. Topografiskt lampar sig omradet val for killarlosningar, och
den foreslagna strukturen med kallarparkering dr oberoende av
Kvarnholmsvagen. Samtidigt bibehalls en effektiv kvartersstruktur,
stadsmassighet och tydlig avgransning mellan kvartersmark och allmén plats.

3.3.7 Alternativa stabilitetshéjande atgdrder

Inom delomrade 4, 5 och 7 langs Svindersviken och delomrade 9 mot Saltsjon har
behov av stabilitetshdjande atgarder identifierats. Olika typer av
stabilitetshéjande atgirder har utretts men flera av de utredda alternativen har
fatt forkastats for att detaljplanen ska bli tekniskt genomférbar samt uppfylla
kommunens krav pa geokonstruktioner.

Ett forstahandsval som stabilitetshdjande atgard ar vanligen avschaktning for att
minska lasten som belastar omradet (ELU Konsult AB, 2025-04-10). En viktig
forutsattning for planomradet dr dock att minimera schakt i fororenade massor
och da framfor allt i kisaska. I dtgardsutredningen (Wescon Miljokonsult AB,
2026) har olika atgarder utifran fororeningssituationen utretts och de kemiska
begriansningar som situationen medfor. Kisaska uppvisar vissa egenskaper i
syrefri miljo och andrai syrerik miljo. Materialet kan alltsa laka ut olika mangder
metaller beroende pa narvaro av syre eller ej. Vidare har kisaska en formaga att
producera svavelsyra s.k. svavelsyrlighet beroende pa mangden och férekomsten
av svavel i askan. Detta gor att materialets miljorisker kan 6ka betydligt vid
felaktig hantering. Detta innebér att schaktmassor innehallande stor andel kisaska
har, nar materialet syresétts (schaktas fran under grundvattenytan),
lakningsegenskaper 6ver gransen for vad som tas emot pa deponi for farligt avfall
som gor att det kan vara svart att hitta mottagningsanlaggningar som kan ta emot
stora mangder av dessa massor. Ligger kisaskan kvar i marken under stabila
forhallanden och med foéreslagen miljobarriar i strandlinjen kommer lackaget till
recipienten att minimeras. Vidare innebéar schakt under vattennivan i mark med
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mycket kisaska en hantering av lansvatten som kan bade ha ett mycket lagt pH
samt ha hoga halter av tungmetaller som behé6ver renas for att inte medféra
oonskade utslapp till recipienten. For att minimera hantering av kisaska och
risken for spridning av fororeningar i genomférandeskedet ska schakt under +1
undvikas. For att manniskor inte ska exponeras for fororenade massor ska det
sakerstillas att det finns 1,5 m icke fororenade massor ovan mark fororenade
med kisaska. Det innebar att lagsta mojliga markniva ar +2,5 inom planomradet
vilket medfor att avschaktning inte ar ett mojligt alternativ. Att hojdsatta
planomradet med minimum +2,5 medfor dven en framtidssakring for framtida
havsnivahojningar, se 4.4.

Permanenta geokonstruktioner beddms i stor utstrackning ha begransad
genomforbarhet som stabilitetshdjande atgdrd inom landomrade. (ELU, 2026)
Nacka kommun har utifran erfarenheter fran andra projekt valt att inom denna
plan att undvika kajkonstruktioner samt geokonstruktioner som inte gar att
inspektera (under mark). Fyllningen inom planomradet ar stillvis mycket blockig
vilket ytterligare begransar mojliga l6sningar, exempelvis gar ej djupstabilisering
eller bankpalar att installera genom befintlig fyllning. Vidare innebér fyllningens
kemiska sammansattning osdkerheter kring eventuella konstruktioners
bestdndighet (det 1dga pH-vardet som omfattande mangder av kisaska kan
medfora). Konstruktioners bestidndighet utreds for narvarande av RISE.

Spont i strandlinjen kan vara ett alternativ for att begransa mangden tryckbank
utanfor fastighetsgrans men genomforbarheten av denna l6sning ar inte faststalld.

3.3.8 Kvartersmarkens utformning

Under detaljplaneprocessen har alternativa bebyggelsetyper och volymstudier
provats och successivt justerats for att battre anpassas till riksintresset for
kulturmiljovarden. Justeringarna har syftat till att stirka landskapets lasbarhet,
forbattra siktlinjer och tydligare relatera bebyggelsen till de omgivande
bergformationerna och vattenrummen.

[ delar av planomradet, framfor allt inom kvarter C i delomrade 6, har lamellhus
ersatts av punkthus eller mindre sammanhallna byggnadsvolymer for att skapa
storre slapp mellan byggnaderna och stérka siktlinjer mot berg och vatten. Detta
mojliggor forbattrade utblickar mot bakomliggande berg, vatten och befintlig
bebyggelse samt bidrar till en mer varierad och landskapsanpassad struktur.
Byggnadsvolymer har reducerats i bade hojd och fotavtryck, och bebyggelsen har
trappats ner mot vattenrummen for att skapa en lagre skala mot farlederna.

Portiker, genomgdaende passager och éppningar mellan byggnadsvolymer har
anvants som gestaltningsgrepp for att starka siktlinjer genom omradet, sarskilt i
riktning mot Hastholmssundet, Serpentinparken och Finnberget. Mot
Kvarnholmsvagen har samtidigt en stadsmassig struktur efterstravats i enlighet
med kommunens stadsbyggnadsambition, med tydlig rumslig avgransning mot
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gaturummet men med anpassningar i volym, h6jd och placering for att ta hdnsyn
till topografi och kulturmiljo.

Kvarter A

Inom kvarter A har bebyggelsestrukturen justerats for att 6ppna upp viktiga
siktlinjer mot farleden och sundet. Kortsidorna pa det forsta U-formade kvarteret
har Kortats for att skapa storre visuell kontakt mot vattnet. De tva mellersta
benen har ytterligare reducerats i langd och sldppet® mellan U-kvarteren har
bevarats for att sakerstalla siktlinjer mellan Finnberget och Kvarnholmen nar
man ror sig genom sundet.

Placeringen av punkthusbebyggelsen i kvarteret har d&ven anpassats sa att
broféstet pa norra sidan kan avlasas i relation till brofastet pa den sédra sidan i
Serpentinparken. Detta starker forstaelsen for den historiska infrastrukturen och
tidigare utbyggda kopplingar till landskapet.

Kvarter B

Utformningen av kvarter B har reviderats efter synpunkter fran kommunen i syfte
att stirka lasbarheten och den rumsliga kvaliteten kring Hastholmssundet. Tre
tidigare foreslagna punkthus har ersatts av ett sammanhédngande U-format
kvarter, vilket har mdjliggjort en 6kad bredd pa sundet i dess sddra del.
Darigenom har avstandet mellan fasaderna kunnat 6kas till minst cirka 30 meter,
vilket tydliggor sundets riktning och forbattrar orienterbarheten for gdende som
narmar sig omradet sdderifran, exempelvis fran Kafferosteriet via torget.

Den reviderade kvartersstrukturen bidrar till en mer sammanhallen
bebyggelsefront med smalare gavlar mot sundet, vilket battre samspelar med
sundets strackning och farledens visuella samband. [ samband med
omarbetningen har forskolan flyttats fran kvarter B till kvarter A, vilket har
frigjort yta och mojliggjort en stérre och mer sammanhédngande parkmiljo i
anslutning till Hastholmssundet samt att mera av berget syns.

Bergskarningen i kvarterets bakkant har samtidigt fortydligats for att starka
kopplingen till Finnbergets bergformationer. Bebyggelsens gestaltning har
anpassats med ett mer organiskt formsprak och en nedtonad fargsattning som
relaterar till bergets karaktar. Parken, broféstet och bebyggelsen har dven
justerats i fotavtryck och placering for att tydligare knyta an till sundet och den
angransande farleden.

Kvarter C

[ kvarter C har tva lamellhus och ett punkthus ersatts av fem punkthus placerade
med en jamn rytm ovan den befintliga vigbanken. Denna struktur skapar fler
siktlinjer langs bergfoten och forbattrar moéjligheten att visuellt uppfatta hur
bebyggelsen forhaller sig till topografin.

Placeringen innebar att hur bebyggelsen “landar” i landskapet kan avlasas fran
sundet via vattenrummet. Detta bidrar till en 6kad forstaelse for att husen i
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omradet ar placerade pa olika nivaer och forstarker omradets tredimensionella
landskapskaraktar.

Kvarter D

[ kvarter D har tre stérre sammanhéngande U-kvarter ersatts av tre mindre U-
kvarter samt ett lamellhus. Justeringen har genomforts for att férstora slappen
mellan byggnaderna och stdrka siktlinjerna genom kvarteret. Sldppen har
anpassats till bakomliggande planerad och befintlig bebyggelse samt till den
grona foten mot berget.

Bebyggelsen trappar ner mot Svindersviken for att skapa en lagre skala mot
farleden. Fran Sommarndjesterassen ar det framst Kafferosteriet och
Vasakronans kvarter som framtrader i vyn, medan bebyggelsen i Gadddviken
paverkar utblicken i mindre utstrackning och till stora delar skymts bakom
udden.

Kvarter E

[ kvarter E har tidigare foreslagna radhus ersatts av bathus med publikt innehall.
Skalan och fotavtrycket har minskats och anpassats till den befintliga
bebyggelsestrukturen pa platsen. Utformningen beddms vara battre férenlig med
riksintresset for kulturmiljovarden och stiarker platsens koppling till
vattenrummet.

Kvarter F

Inom kvarter F har det nordliga huset vinklats och avfasats mot Sundsparken for
att 6ppna upp mer mot sundet och 6ka synligheten genom planomradet.
Justeringen stirker siktlinjen mot det krokta stadsrummet och forstarker
upplevelsen av sundets form.

Delar av tidigare kvarter D har omdisponerats till kvarter F for att 6ka synligheten
fran Svindersviken in mot Serpentinparken, det befintliga brofastet och de
omgivande bergformationerna.

Kvarter 4 Kafferosteriet

For den tidigare industribyggnaden som anvants som kafferosteri har bade
rivning och ombyggnation utretts. En rivning skulle méjliggéra en mer
omfattande sanering av fororenad mark och en effektivare markanvandning
utifran dagens behov. Samtidigt skulle en rivning innebara att en av de sista
kvarvarande industribyggnaderna ldngs Gaddvikens kaj forsvinner, vilket riskerar
att forsvaga lasbarheten av omradets industriella historia och dess koppling till
vattenrummet.

Kafferosteriet utgor tillsammans med industrikajen och den intilliggande
korningsfabriken centrala delar av den vardebarande industrimiljon i Gaddviken.
Byggnadens volym, placering och orientering mot vattnet ar viktiga for
forstielsen av platsens tidigare funktion som industrihamn. Aven om
kafferosteriet tillkom under industriepokens slutskede och har fordndrats genom
ombyggnader, bland annat under 1990-talet, bedéms dess grundlaggande volym,
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lage och relation till kajen vara betydelsefulla for att fortsatt kunna avlasa
industrimiljon inom riksintresset for kulturmiljévarden.

[ det aktuella planforslaget har man darfor valt att bevara och bygga om
kafferosteriet for att mota nya behov. Ombyggnationen syftar till att ta tillvara
byggnadens industriella karaktir genom att utga fran dess ursprungliga volym,
skala och koppling till kajmiljon. Genom detta skapas férutsattningar for att
fortsatt tydliggora platsens industrihistoriska lager samtidigt som byggnaden ges
en ny funktion i den framvaxande stadsstrukturen.

Markfororeningar forekommer i omradet, vilket staller krav pa atgarder vid
ombyggnation, bland annat avseende skydd mot porluft. Bevarandet av
byggnaden beddms dock kunna kombineras med erforderliga saneringsatgarder.
Ateranviandning av befintlig byggnadsstruktur bidrar samtidigt till
resurshushallning och minskad klimatpaverkan, samtidigt som kontinuiteten i
industrimiljon langs kajen kan uppréatthallas.

Kvarter 5 Scenhuset

For scenhuset i omrddet dvervags tva alternativ: att bevara befintlig
grundkonstruktion eller att riva och bygga nytt. Geotekniska utredningar visar att
marktrycket kan minskas genom att befintligt paldack sparas samt att det utékas
med fler palar samt att en tryckbank anldggs inom en del av vattenomradet.
Genom att nyttja paldacket bidras till resurshushallning och minskad
klimatpaverkan.

En rivning skulle ge mojlighet till en stor riskreduktion for manniskors halsa och
en reduktion av féororeningsmangderna inom fastigheten, dock inte en total
reduktion i och med att en del av féroreningarna pa fastigheten finns under
kafferosteriet, som inte kommer att kunna rivas.

Alternativet att bevara grundkonstruktionen pa scenhuset kommer att vagas i en
riskvardering.

3.4 Nollalternativ

Nollalternativet beskriver hur omradet i Gdddviken skulle utvecklas fram till ar
2045 om den planerade detaljplanen inte genomfors. Utvecklingen utgar fran
befintlig markanvandning och pagdende verksamheter inom omradet. Det
fungerar som ett teoretiskt jaimforelsealternativ for att analysera de miljomaéssiga
och samhallsmassiga effekterna av utebliven exploatering.

Om detaljplanen inte genomfors kommer omradet sannolikt att behalla sin
nuvarande anvandning, vilket innebar en blandning av dldre industrimark,
befintlig infrastruktur, tekniska anlaggningar och delvis outnyttjad mark. Detta
inkluderar dven teknikhus och kajanlaggning ldngs S6dra vagen som redan har
uppforts inom ramen for kringliggande detaljplaner.
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Omradet ar i dag inte detaljplanelagt, vilket innebar att det saknas formell
planreglering av markanvandning, byggratter och bevarande. Forandringar inom
omradet provas dirmed genom enskilda lov- och tillstandsprévningar enligt plan-
och bygglagen, i stéllet for genom en samlad detaljplan. Detta innebér att atgarder
sasom rivning eller uppforande av byggnader kan komma att provas fran fall till
fall, men utan en 6vergripande och sammanhallen planmassig utveckling av
omradet.

[ 1aget for Sundparken ligger en befintlig byggnad /lagerlokal, vilken bedéms
finnas kvar i nollalternativet. I 6vriga delar av planomradet ar stora ytor i dag
inhdgnade, vilket innebér att tillgdngligheten for allménheten fortsatt ar
begriansad. Daremot kan kringliggande detaljplaner, sdisom Hantverkshuset,
Henriksdalsbacken samt Utblicken och Formansbostaden, leda till viss 6kad
aktivitet och trafik i omradet.

Omradet har en kind féroreningsproblematik bade i mark, sediment och ytvatten
i Svindersviken. I nollalternativet genomfors inga riskreducerande atgarder, vilket
innebér att fororeningarna kvarstar. Detta leder till fortsatt negativ paverkan pa
vattenkvaliteten i Svindersviken och dess marina ekosystem. For att minimera
riskerna for manniskors exponering beddms omradet mellan Kvarnholmsvégen
och Svindersviken sannolikt beh6va vara fortsatt inhdgnat.

Nuvarande stabilitet i slanten mot Svindersviken ar otillracklig, vilket innebar att
atgarder for att forstarka slanten behover genomforas for att sikerstilla att
omradet inte utsatts for ras och skred. Eftersom detaljplanen inte genomfors
minskar incitamenten for att sddana atgarder faktiskt kommer att vidtas. Om
stabilitetsforstarkningar, sdsom tryckbankar eller djupstabilisering, anda
genomfors kan detta, med hansyn till fororeningssituationen i mark och sediment,
krava sarskilda atgarder for att forhindra spridning av féororeningar. I avsaknad av
stabiliseringsatgarder kvarstar risken for att slanten forsamras over tid, vilket
kan paverka bade sikerhet och markforhallanden i omradet.

Utan utveckling av nya bostader, forskola och offentliga ytor inom planomradet
begriansas mdjligheterna for Nacka att utvecklas som en hallbar och attraktiv
stadsdel. Som en f6ljd av detta kvarstar omradet i Giddviken som ett glest
utnyttjat och i stora delar morkt och otillgiangligt omrade, med begransad vistelse
och rorelse av manniskor. Detta innebar att forutsattningarna for upplevd
trygghet i omradet inte forbéttras.

I nollalternativet behover bostader andra omraden inom Nacka utvecklas, ofta i
lagen med samre koppling till befintlig infrastruktur. Detta kan medféra ett 6kat
transportberoende samt bidra till 6kad resursanvandning.

Omradets industrirelaterade strukturer och kulturhistoriska varden kvarstar i sin
nuvarande utformning i de delar av dldre bebyggelse som finns kvar. Verksamhet
bedoms fortsatt paga inom kvarter 4 Kafferosteriet och kvarter 5 Scenhuset.
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Scenhuset har historiskt genomgatt flera ombyggnationer som har provats genom
bygglov. I nollalternativet bedoms det vara mojligt att byggnaden rivs och ersétts
med annan byggnad for verksamhetsdndamal utan att en ny detaljplan tas fram.
Aven vid en sddan utveckling behéver frigor om stabilitet och
fororeningssituation hanteras inom ramen for respektive prévning.

Tjanstemannahusen bedoms vara mdjliga att bygga om for annan anvandning,
exempelvis forskoleverksamhet. Under gillande markanvandning bedéms dock
forutsiattningarna inte medfora att en sddan anvandning ar sannolik, da etablering
av forskola skulle forutsatta att en ny detaljplan tas fram.

Hastholmsbron utgor ett viktigt kulturhistoriskt element i omradet. Bron har natt
sin tekniska livslangd och bedéms i nollalternativet tas ur bruk. Bron forutsatts
st& kvar i sitt nuvarande utférande utan att anvindas. Ostra delen av
Kvarnholmen ar i dag i stor utstrackning beroende av Hastholmsbron for
tillganglighet, vilket innebar att begransningar i brons funktion paverkar
tillgdngligheten till omradet i nollalternativet.

Det stora omradet langs vattnet dar den tidigare fabriken var lokaliserad och
sedan lange ar riven utgor ett grusat omrade med skredrisk, dar skredrisken
beddms behova atgiardas.

Omradet kommer sannolikt att forbli svaratkomligt for allmanheten, da inga
storre investeringar i infrastruktur, sdsom gang- och cykelvagar eller
kollektivtrafik, genomfors i nollalternativet. Planerade offentliga malpunkter,
sasom torg, Sundparken, Strandparken och kajstraket framfor Kafferosteriet,
uteblir dirmed. Detta innebér att allmdnheten fortsatt saknar tillgang till
omradets potentiella rekreationsvérden.

Mot bakgrund av den kidnda féroreningssituationen bedéms stora delar av
planomradet dven fortsattningsvis behova vara inhagnade, vilket ytterligare
begrinsar allminhetens tilltrade. Detta giller 4ven det omradet pa Finnberget
som dr inhdgnat pa grund av férhojda halter av tungmetaller.

Forandringar av bryggor och smabatshamn i Saltsjon bedoms genomforas redan
innan den aktuella detaljplanen och ingar darfor i nollalternativet.

Under det planerade detaljplaneomradet finns en befintlig bergrumsanlaggning. [
nollalternativet antas detaljplanen for Finnbergets bergrumsanlaggning ha vunnit
laga kraft, vilket innebar att del av bergrumsanliaggningen planldggs som teknisk
anlaggning. Detta undanrdjer planstridighet och mojliggor att verksamhet kan
bedrivas inom bergrumsanldggningen. Etablering eller dndring av verksamhet
forutsatter provning enligt miljobalken.

Effekter och konsekvenser av nollalternativet redovisas for respektive
miljoaspekt i avsnitt 4.

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken

Uppdragsnummer 1130 We 5 co n

miljokonsult




44 (120)

4 Betydande miljdaspekter

[ detta kapitel redogors for de miljoaspekter som beddmts vara betydande for
detaljplanen. For varje miljoaspekt presenteras forst de beddmningsgrunder som
anvands for att analysera paverkan. Darefter beskrivs de nuvarande
forhallandena i planomradet och dess omgivning, vilket utgor referens for
beddmningen.

Utifran denna nuldgesbeskrivning analyseras sedan effekter och konsekvenser av
nollalternativet, det vill siga om detaljplanen inte genomfors och omradet
utvecklas enligt rddande forutsattningar. Darefter redovisas de effekter och
konsekvenser som planforslaget medfor. Slutligen jamfors planforslagets
miljopaverkan med nollalternativet for att ge en samlad bild av detaljplanens
betydelse ur ett miljo- och halsoperspektiv.

4.1 Naturmiljd

4.1.1 Beddmningsgrunder

Av miljobalkens 1 kapitel 1 § framgar bland annat att miljobalken ska tillampas sa
att vardefulla naturmiljoer skyddas och vardas samt att den biologiska
mangfalden bevaras.

Naturvérdesobjekt

Beddmning av naturvarde och indelning i naturvardesklasser har skett utifran
kriterierna i SIS Standard SS 199000:2014 Naturvirdesinventering avseende
biologisk mangfald (NVI) - genomfdrande naturvirdesbedémning och redovisning.
Beddmningsgrunden omfattar biotopvarde och artvarde.

Objekt med naturvardesklass utgér naturvdrdesobjekt. Foljande
naturvardesklasser anvants for att klassificera objekten:

e Hogsta naturvarde - Naturvardesklass 1: Storst positiv betydelse for biologisk

mangfald

e Hogt naturvarde - Naturvardesklass 2: Stor positiv betydelse for biologisk
mangfald

e Patagligt naturvarde - Naturvardesklass 3: Pataglig positiv betydelse for
biologisk mangfald

e Visst naturvarde - naturvardesklass 4: Viss positiv betydelse for biologisk
mangfald

Fladdermoss

Skyddet av fladdermdss regleras i 4a § artskyddsférordningen (2007:845).
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Faglar
Samtliga i Sverige vilt forekommande faglar ar fridlysta enligt 4§
artskyddsforordningen (SFS 2022:928).

4.1.2 Nuvarande férhdllanden

Marken inom planomradet bestar till storsta del av exploaterad mark med nagra
mindre inslag av omraden med naturmark.

Nuvarande forhallanden har undersokts genom ett stort antal utredningar. De
som ligger till grund for beskrivningen ar foljande:

e Naturvardesinventering och vattenundersokning - Kvarnholmen,
Svindersviken, Nacka (Calluna, 2016)

e Naturvirdesinventering (NVI) med tradinmétning vid Gaddviken (Calluna,
2020)

o Komplettering av naturvardesinventering vid Finnberget, Nacka kommun
(Pro Natura, 2022)

e Artskyddsutredning Faglar, DP Gdddviken och DP Utblicken och
Férmansbostaden, Nacka kommun (Vag & Miljo, 2026-02-25a)

e Allméan fagelinventering - DP Gadddviken, DP Utblicken och formansbostaden,
Nacka 2023 (Vag & Miljo, 2026-02-25b)

e Allméan fagelinventering Kvarnholmen 2024, Nacka (Vag & Miljo, 2026-02-
25¢)

e Fladdermusinventering - Gdddviken, Hantverkshuset och Férmansbostaden,
Nacka kommun (Vag & Miljo, 2023)

e Artskyddsutredning Fladdermdéss DP Gaddviken och DP Utblicken och
Formansbostaden, Nacka kommun (Vag & Miljo, 2026-02-17)

e Spridningsanalys Sickladn - Gronstruktur och ekologiska samband for miljoer
med adla lovtrad, respektive aldre barrskog (Ekologigruppen, 2014)

Naturvérdesobjekt

Naturvardena inom planomradet har inventerats vid tre tillfillen (2016, 2020 och
2022) och tickt olika ytor, dven ytor utanfor planomradet. Planomradet bestar till
stor del av exploaterad mark med hardgjorda ytor, men ocksa en del ytor med
olika grad av naturvarde.

Inom vissa av naturviardesobjekten har naturvardsarter identifierats. Det ar ett
samlingsbegrepp for signalarter, rodlistade arter och fridlysta arter som i sig ar
sarskilt skyddsvarda eller indikerar omraden med hoga naturvarden
(Skogsstyrelsen, 2023).

Identifierade naturvardesobjekt visas i Figur 4-1 och beskrivs i féljande text.
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Figur 4-1- Naturvdrdesobjekt med naturvérdesklassning. Av bokstéverna framgdr vilket
objekt som menas i den beskrivande texten.

[ planomradets norra del finns remsor av blandskog mellan bilvagar som
tillsammans har klassats som ett naturviardesobjekt (A) med visst naturvdrde. Har
finns blandade tradslag, buskar, orter samt forekomst av stenblock med
haligheter. (Calluna, 2016).

Triviallévskog finns vid Finnbergets norddstliga sluttning som évergar i gles
hallmarkskog och en del ekdominerad skog uppat berget.

Ett naturviardesobjekt (B) som bedémdes ha visst naturvdrde vid inventering ar
2016 (Calluna, 2016) tacks till stor del av det naturvardesobjekt (C) med ekskog i
nordbrant som bedémts ha ett pdtagligt naturvirde (Pro Natura, 2022). Detta
objekt befinner sig till viss del inom planomradet. Naturvardsarten kantdyna (NT)
samt klackhal och gnag fran naturvardsarten myskbock (LC) har observerats
inom naturvardesobjektet och inom planomradets grans. Naturvardestrad som
utgor vardtrad for de arterna har ocksa identifierats.

Hogre upp pa Finnberget ligger ett naturvardesobjekt (D) med klassning visst
naturvdrde som stracker sig ner mot och langs med Kvarnholmsvagen (Pro
Natura, 2022). En liten del av detta objekt ligger inom detaljplaneomradet.

Pa Finnbergets 0stra del angransande mot Kvarnholmsvégen finns ett omrade
som i en tidigare inventering klassats som naturvardesobjekt (E) med pdtagligt
naturvdrde (Calluna, 2016). Det 6verlappar det foregdende beskrivna
naturvardesobjektet (D). Biotopen ar hdllmarksterrang med 6rtrikedom som ar
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betydelsefull for humlor, bin och fjarilar samt barande trad och buskar av
betydelse for bar-och insektatande faglar (Calluna, 2016). Drygt halva
naturvardesobjektet befinner sig inom planomradet.

Ar 2020 utfordes en naturvirdesinventering av planomradets vistligaste del samt
en del utanfoér planomradet. Pdtagligt naturvérde inom planomrddet bedomdes
finnas i bland- och l6vskogsmiljoerna i soder ner mot Svindersviken (F). Har finns
ett flertal trad som klassats som skyddsvarda, patagligt skyddsvarda och
framtidstrad. Naturvardsarterna liljekonvalj (utanfér planomrade), blasippa och
dod tallticka (NT) har dven noterats under inventeringen (Calluna, 2020).

Langs med Kvarnholmsvégen pa dess sddra sida finns tvd omraden som bedémts
ha visst naturvérde. Inom naturvardesobjektet till vinster (G) som utgors av en
solexponerad sluttning har naturvardsarten gullviva noterats (Calluna, 2020).
Aven flera framtidstrad och ett sirskilt skyddsvért trad har observerats.

[ det hogra objektet (H) som &r ett litet omrade sparad naturmark finns
ddellovtrad och buskar som motiverar dess naturvardesklassning (Calluna, 2016).

Langre vasterut, norr om Kvarnholmsvagen gar planomradet in i ett mindre
omrade (I) med ddellévskog som har klassningen visst naturvirde (Calluna, 2020).
Har har flera framtidstrad och ett par skyddsvarda trad identifierats.

Norr om planomradet finns ett storre naturvardesobjekt (J) av biotopen gles
hallmarkskog med klassningen pdtagligt naturvdrde (Calluna, 2020). Detta
omrade ligger dock till allra storsta del utanfér planomradet och de
naturvardarter man dar identifierats har hittats utanfor plangrans.

Pa Finnbergets s6dra sluttning finns ocksa ett naturviardesobjekt (K) som bara
snuddas av planomradet. Det har vid inventering beddmts ha visst naturvdrde
(Calluna, 2020).

Under inventeringarna har ett antal naturvardestrad identifierats, som framgar av
Figur 4-2 (Calluna, 2020) (Pro Natura, 2022).

Inom planomradet finns tva virdeelement i det vastligaste hornet, se Figur 4-2.
Det ena dr en stenmur med mojlig funktion som gémsle for kraldjur och andra
smadjur. Det andra ar solbelyst dod ved i sydsluttning (Calluna, 2020).
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Figur 4-2 Naturvérdsarter (gréna prickar), vardeelement (bld markering) och gnagspdr
av baver.

Naturvdrdestrad

I samband med naturvardesinventeringen ar 2020 utfdrdes ocksa en
tradinmatning, se Figur 4-3. Tre av dessa pekades ut som sarskilt skyddsvarda: en
ek (se Figur 4-4), en tall och en l6nn. Sarskilt skyddsvarda trad omfattas av 12:6
samrad i miljobalken.

En stor del av traden har fatt bedomningen framtidstrad vilket innebar att de inte
dannu har uppnatt status som skyddsvart trad, men har potential att bli det om det
far std kvar.
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Figur 4-3 Figur 4.3 Naturvdardestrad inventerade av Calluna 2020 och Pro Natura 2022.
VAN

Figur 4-4 Ek som pekats ut som sdrskilt skyddsvart tréd (Calluna, 2020).
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Skyddade arter

Fladdermdss
Vid en inventering som genomfordes ar 2023 noterades totalt sex
fladdermusarter inom inventeringsomradet (Vag & Miljo, 2023):

e Dviérgpipistrell

e Mustasch-/taiga-fladdermus
e Nordfladdermus

e Storre brunfladdermus

o Trollpipistrell

e Vattenfladdermus

Dvargpipistrell, nordfladdermus och storre brunfladdermus var de mest frekvent
noterade arterna vilket ofta r de mest noterade arterna i exploaterade omraden i
Stockholmsregionen. Inventeringsomradet 6verlappar planomradet till viss del,
men stracker sig till storsta del utanfor. Artfynden bedéms dock som relevanta for
detaljplaneomradet. De mindre ljuskénsliga arterna som man ofta registrerar
dven i exploaterade miljder, dvs nordfladdermus, dvargpipistrell och storre
brunfladdermus, tar sig formodligen fram genom, samt till och fran halvon,
ganska obehindrat. Daremot ligger omradet formodligen alltfér isolerat, och ar
dven for exploaterat, for att de mer kansliga arterna (till exempel brunlangéra och
mustasch-/tajgafladdermus) ska ta sig hit i ndgon stérre omfattning. (Vag & Miljo,
2026-02-17)

Inom planomradet har sex potentiella koloni-/vilomiljoer for fladdermoss
noterats. Fem av dem har beddémts vara klass 3-miljoer och en klass 2-miljé i form
av en stenmur (Vag & Miljo, 2023). Lokaliseringen av de potentiella koloni-
/vilomiljoerna ar soder om Kvarnholmsvagen, se Figur 4-5.

Klass 3 innebar en relativt 1ag chans att hysa en koloni, men har dnda enstaka
objekt med viss kvalitet. Klass 2 innebar mojlig koloni-/dvervintringsmiljé med
manga objekt med viss kvalitet eller enstaka objekt med hog kvalitet.

Det finns inga tydliga spridningsvagar inom detaljplaneomradet da de i dagslaget
redan ligger véldigt exploaterat och isolerat. For att komma till och fran omradet
behover fladdermoss korsa barridrer i form av vagar, bebyggelse eller storre
6ppna ytor. Dessa barridrer ar tydligast for de ljusskygga arterna brunlangora,
mustasch-/tajgafladdermus och vattenfladdermus, fér de mindre kénsliga arterna
ar dessa barridrer inte lika tydliga. Mest troligt ar att de nyttjar tradridaerna kring
Hantverkshuset och disponentvillan vaster om detaljplaneomradet vid
forflyttning over till Finnberget (Vag & Miljo, 2026-02-17).
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Figur 4-5 Potentiella koloni-/vilomilider fér fladdermdss. Sex av dessa befinner sig inom
planomrdadet.

Faglar
Inom planomradet har tio strak och livsmiljoer pekats ut, som bedéms som
viktiga for omradets fagelfauna (Vag & Miljo, 2026-02-25a), se Figur 4-7.

Vidare har sju trad identifierats inom eller pa gréansen till planomradet, som
beddms kunna nyttjas for hackning av faglar (Vag & Miljo, 2026-02-25a), se Figur
4-6. Dessa utgors av ett haltrad (nr 8) och resterande risbon.
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Figur 4-7 Strék och livsmiliGer fér faglar (Vag & Milié, 2026-02-25q)

Under inventeringar i och intill planomradet har totalt 34 fagelarter identifierats
(Vag & Miljo, 2026-02-25b) (Vg & Miljo, 2026-02-25c). Av dessa kan 12
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fagelarter anses som prioriterade ur ett artskyddsperspektiv (Vag & Miljo, 2026-
02-25a).

Tio av dessa fagelarter har bedomts hiacka inom eller i anslutning till planomradet
och har prioriterats och utretts inom en artskyddsutredning (Vag & Miljo, 2026-
02-25a). De prioriterade fagelarterna ar:

e Bjorktrast

o Fiskmas (revir ej estimerat)

e Gronfink (revir ej estimerat)

e Kraka

e Lovsangare (revir ej estimerat)
e Skata

e Stare

e Svartvit flugsnappare

e Sidesarla

e Artsingare

Ekologiska spridningssamband

Naturmarken inom planomradet har betydelse for ekologiska spridningssamband
for vaxter, insekter och djur i nordsydlig och 6stvastlig riktning, dessa samband ar
till stor del férsvagade i nuldget.

[ 6stvastlig riktning finns ett spridningsstrak mellan miljoer for ddellovtrad och en
natverkslank for spridning av organismer knutna till adellovtrad
(Ekologigruppen, 2014). Ett spridningsstrak ar ett fysiskt landskapselement som
arter kan rora sig genom, medan en natverkslank ar en teoretisk modellkoppling
som visar att spridning mellan tva habitat ar mojlig.

Natverkslanken gar genom naturmarken inom naturvardesobjekten C och E enligt
Figur 4-1. Ytterligare en sddan natverkslank stracker sig fran planomradets
vastligaste del och 6ver Svindersviken till 4dellévsmiljoer pa andra sidan vattnet. |
naturmarken norr om Kvarnholmsvagen gar en natverkslank for spridning av
organismer knutna till barrskogsomraden (Ekologigruppen, 2014).

De svaga ekologiska spridningssambanden som stracker sig 6ver Kvarnholmen
och Henriksdal i vaster pekas ut i Nackas Gron- och blastrukturprogram (Nacka
kommun, 2025b) och i Nackas naturvardsplan (Nacka kommun, 2025) som ett
viktigt ekologiskt forstarkningsomrade for bade barrskog, adellovtrad och
livsmiljoer for pollinatorer.
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4.1.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Skyddade arter

Nollalternativet innebdr att ingen ny mark tas i ansprak vilket innebar att
livsmiljon for de skyddade arterna pa den mark som dnnu inte ar exploaterad
kvarstar.

[ nollalternativet byggs inte bron dver Svindersviken, vilket innebér att risk for
eventuella barridreffekt for fodosokande fladdermdss uteblir.

Nollalternativet bedoms sammantaget innebédra obetydliga effekter och
konsekvenser for skyddade arter.

Ekologiska spridningssamband
Nollalternativet innebar att de befintliga ekologiska spridningssambanden for
vaxter och djur inom planomradet bevaras.

Nollalternativet bedoms sammantaget innebara obetydliga effekter och
konsekvenser for ekologiska spridningssamband.

4.1.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Storre delen av planomradet utgors idag av exploaterad mark som inte beddms
inneha nagra naturviarden. Omradet ar till stor del inte tillgdngligt for manniskor.
[ samband med detaljplanen kommer nya gronomraden anlaggas i Strandparken,
Sundparken, Parktorget samt Serpentinparken vilka har potential att bidra
positivt till naturmiljén. Utformningen av parkerna och véxtval kan fa stor
betydelse for insekter, faglar, fladdermoss och ekologiska spridningssamband.
Likasa kan valet och utformning av belysning ha betydelse. Inom Sundparken
anlaggs dagvattenpark som kommer att nyskapa vattenomraden inom
detaljplaneomradet vilket har potential att gynna insektslivet och dven kan
innebdra positiva effekter for faglar och fladdermoss med en genomténkt
utformning.

I delomrade 6 finns hoga fororeningshalter i marken, vilket behover atgiardas
genom schaktning se vidare under avsnitt 4.2.4. Inom naturmark kommer ca 50 %
av ytjorden att saneras for att erhélla tillrackligt 1aga medelhalter i omradet
samtidigt som naturvirdena kan bevaras. Lokalt pa de platser dar schakt behéver
utféras kommer naturvardena att forsamras vilket medfdér negativa konsekvenser

Av planomradets identifierade naturvirdesobjekt, se Figur 4-1, kommer framst A
och H att paverkas dar byggnation pa nuvarande befintlig naturmark planeras.
Dessa tva objekt har visst naturvarde. Naturvardesobjekt B, D, E och F kommer att
paverkas till viss del, medan C och G knappt kommer att paverkas av
exploateringen. |, ] och K ligger utanfor planomradet och bedéms endast ha risk
att paverkas av buller- och ljusstérningar.
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Planforslaget innebar att en del av omradets naturmark tas i ansprak genom
bebyggelse och att befintliga ekologiska spridningssamband kan férsvagas. Dessa
effekter har dock mojlighet att mildras av férstarkta naturvarden i de planerade
tillkommande parkomradena. Ytan inom planomradet som planlaggs som
naturmark blir ca 9500 m? vilket 4r en minskning i jamforelse men nuvarande
forhallanden. Ytan naturmark och parkmark med genomford detaljplan ar ca

28 000 m?, vilket ar en 6kning av totala gronytor med ca 4000 m2 fran nuvarande
forhallanden.

Skyddade arter
Av de identifierade naturvardsarterna inom planomradet beddms gullviva kunna
paverkas av detaljplanen om exploatering sker pa dess plats.

Vidare kan 10 till 15 utpekade naturvardestrad avverkas eller att paverkas
negativt for att gora plats for bebyggelse. Ett av dessa ar ett haltrad séder om
Kvarnholmsvagen som klassas som sarskilt skyddsvart trad och nedtagning av ett
sadant omfattas av 12:6 samrad i Miljobalken. Detta trad ingar dven i den tradrad
som, om den bedéms vara en allé, omfattas av generellt biotopskydd. Avverkning
av ett eller flera biotopskyddade allétrad maste féregas av en dispensansokan
enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

Potentiella koloni- /vilomiljoer for fladdermdss finns inom planomradet. Det ar
dock inte klarlagt om de faktiskt anvinds som koloni-/vilomiljé. I de fall det inte
finns ndgon annan losning an att avverka de utpekade traden ska avverkning av
dem ske under metrologisk vintertid. Under denna period ar det ej sannolikt att
traden anvands som viloplatser. Traden bed6ms inte hysa element eller
strukturer som ar lampliga for fladdermdss att nyttja som overvintringslokaler.
Bortfall av enstaka strukturer inom planomradet bedéms inte paverka den
kontinuerliga ekologiska funktionen for fladdermdss vad géller tillgangen pa
boplatser.

Om skyddsatgirder for fladdermdssen vidtas beddms detaljplanen inte utlosa
forbuden i artskyddsférordningen (Vag & Miljo, 2026-02-17).

Flera viktiga strak- och livsmiljoer for faglar samt botrad kommer att paverkas av
exploateringen inom detaljplanen vilket kan paverka faglarnas livsmiljé negativt.

Vid avverkning och byggnadsarbeten behover hdnsyn tas till faglarnas
hackningstider for att inte utlosa forbud i artskyddsforordningen. Arbeten som
innebar ianspraktagande av ny naturmark samt stérande arbeten bor forlaggas
under perioden 16 augusti till och med 14 mars. Befintliga tradd med stora risbon
ska undantas och bevaras vid exploatering (Vag & Miljo, 2026-02-25a).

For att ytterligare minska paverkan pa omradets fagelarter kan trad och
strukturer som kan utgora fodosoks- och boplatser for faglar i moéjligaste man
sparas. Detta galler till exempelvis dldre trad, tata buskage, trad med haligheter,
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stdende doda trad eller hogstubbar, barande trad eller buskar (Vag & Miljo, 2026-
02-25a).

En viss kompensation for forlusten av botrad och strak kan ske genom att tillfora
trad pa andra stéllen inom planomradet.

Byggnation i omradet innebér att nya barridreffekter uppkommer for fladdermoss
och faglar och att befintliga barriarer kan forstiarkas. Uppforandet av byggnader
innebar dock att buller fran Varmdoéleden kommer att ddmpas nagot vilket kan ha
en positiv paverkan pa djurlivets livsmiljo ur bullersynpunkt. Byggnader har
ocksa potential att tillféra nya bo- /vilomiljoer for fladdermdss och faglar.

Ett 6kat antal ljuskallor riskerar att paverka fladdermdéssens livsmiljo negativt.
Det finns en liten 6kad risk att negativt paverka de mer ljuskénsliga arterna,
varfor det ar viktigt att planera belysning i omradet val.

Som skyddsatgird behover permanent belysning anpassas for omradets
fladdermoss, detta omfattar saval belysning av byggnader som av gatu- och
parkmiljoer. Belysningen bor dven planeras sa att morka ridder av trad och
vaxtlighet kvarstar.

De nya gronomraden som inom ramen for detaljplanen kommer anlaggas i
Strandparken, Sundparken, Parktorget samt Serpentinparken har, om andelen
vegetation/krontackningstrad blir tillrackligt hog, potential att bidra positivt till
naturmiljon och darmed ocksa for fladderméss och faglar.

Utformningen av nya gronomradena och val av planterade arter kan fa betydelse
for insekter, faglar och fladdermdss. Den dagvattenpark som anlaggs i
Sundparken kommer nyskapa vattenomraden vilket har potential att gynna
insektslivet och darmed bidra positivt till faglars och fladdermdss livsmiljo.

Sammantaget beddms detaljplanen, forutsatt att foreslagna skyddsatgarder
vidtas, innebdra sma negativa konsekvenser for skyddade arter.

Ekologiska spridningssamband

Vid avverkning av trad och uppférande av byggnader som blockerar
spridningsvagar och natverkslankar riskerar de redan svaga ekologiska
spridningssambanden inom omradet att forsvagas ytterligare. Denna paverkan pa
ekologiska spridningssamband géller bade inom och utanfér kommunens gréanser.

Markskiktet i omradet pa mager och torr hallmark forsvarar framgangsrik
aterplantering av triad och aterstillning av naturmiljon.

Sammantaget beddms detaljplanen innebdra mattliga negativa konsekvenser for
ekologiska spridningssamband.
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4.1.5 Jamfoérelse av planfdrslaget mot nollalternativet

I nollalternativet fortsétter en stor del av planomradet besta av redan exploaterad
mark utan gronomraden. Genom detaljplanen tillkommer nya gronomraden som
kan gynna naturmiljon. Vissa befintliga naturmiljoer tas dock i ansprak.

Jamfort med nollalternativet bedéms planforslaget innebara stor negativ
paverkan pa sma omraden med mattliga naturvarden. Sammantaget bedoms
planforslaget innebara sma till mattliga negativa konsekvenser for naturmiljon.

4.2 Fororeningar (mark, ytvatten, grundvatten och
sediment)

4.2.1 Beddmningsgrunder

Mark

Forekomsten av fororeningar i mark jamfors med Naturvardsverkets (2009)
generella riktvarden for olika markanvandningar. Riktvardena for KM (kanslig
markanvéandning) anvands for bade kvartersmark (0-1 m) och naturmark. Fér
naturmark har platsspecifika riktvarden (PSRV) anvants for &mnena arsenik, bly
och PAH-H. Platsspecifika riktvarden har dven tagits fram for kvartersmark >1 m
for amnen som kan férangas (Wescon Miljokonsult AB, 2021).

Kéanslig Markanvandning (KM): Markkvaliteten begransar inte valet av
markanvandning, grundvattnet ska skyddas. Marken skall kunna anvandas till
exempelvis bostdder, daghem, odling. Grundvattnet inom omradet ska kunna
anvandas till dricksvatten. De exponerade grupperna for KM antas vara barn,
vuxna och dldre som lever inom det berérda omradet under en livstid. De flesta
typer av markekosystemen ska skyddas. Ekosystem i ndrbeldget ytvatten ska
skyddas.

Framst forekommer arsenik, bly och PAH-H i forh6jda halter inom naturmarken
varfor PSRV tagits fram for dessa &mnen. PSRV ar berdknade utifran en
forutsattning att barn kan komma att vistas inom naturmark ca 160
dagar/tillfillen per ar, vilket dr den tid de barn som vistas mest utomhus uppnar.
Attbarn (6-11 ar), som bedéms vara den mest aktiva gruppen, forvintas kunna
vistas i naturmarker upp till ca 160 dagar/tillfallen per ar, grundas pa underlag
fran SCB. Lek och exponering i naturmarken antas ske som mest mellan mars -
oktober. For vintermanaderna finns ingen statistik att tillgd, men att mangden
utomhusvistelse sjunker markant under november - februari ar hogst sannolikt.
Aven exponeringen sjunker kraftigt vid fuktig/blét mark. Om vintern 4r snérik
Okar sakert vistelsen utomhus men vid sndtiacke och tjdle ar exponeringen for
jord nastan obefintlig (Wescon Miljokonsult AB, 2021).
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Bly och arsenik har en lagre lakning till vatten och ett lagre upptag till vixter dn
de generella antagandena vilket ger lagre risker. De platsspecifika riktvardena har
tagits fram utifran dessa forutsattningar, varden visas i Tabell 4-1. Riktvardena
har berdknats for KM-scenariot.

Tabell 4-1 Riktvarden for skydd for hdlsa och markmilié, halterna anges i mg/kg.
Riktvardena fér kvartersmark >1 m dr kopplade till hélsa till fljid av inandning av dnga.

Amne Kvartersmark (0-1 m) | Kvartersmark (>1 m)* Naturmark
Arsenik 10 - 30*
Bly 50 - 300*
Kadmium 0,8 - 7,7
Kobolt 15 - 40
Koppar 80 - 160
Krom tot 80 - 160
Kvicksilver 0,25 1,2 5,6
Zink 250 - 500
PAH-L 3 79 6
PAH-M 3,5 8,3 50
PAH-H 1 830 5*
Alifat C8-C10 25 64 -
Alifat C10-C12 100 640 -
Alifat C12-C16 100 3100 -
Alifat C16-C35 100 - -
Aromat C8-C10 10 250 -
Aromat >C10-C16 3 8800 -
Aromat >C16-C35 10 12 000 -
PCB-7 0,008 2,9 -
TBT 0,15 51 1,3
DBT 1,5 31 30
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Amne Kvartersmark (0-1 m) | Kvartersmark (>1 m)* Naturmark
MBT 0,4 11 30

Dioxin 0,00002 0,12 -

Bensen 0,08 0,53 -

Toluen 10 54 -
Etylbensen 10 300 -

Xylen 10 47 -

* Amnet har ett platsspecifikt riktvirde berdknat (Wescon Miljékonsult AB, 2021).
Resterande dr KM.

Porgas
For beddmning av porgas finns riktviarden fér inomhusluft.

Fororeningar finns i porluften. Porluft kan tranga in i byggnader och pa sa satt
utgora en risk for manniskors hélsa. Da endast en liten del av porluften kan tranga
in i en byggnad sker en utspadning mellan porgas och inomhusluft. I
Naturvardsverkets rapport 5976 finns generella varden for hur stor utspadningen
till inomhusluft ar forundersokta damnen, berdknat utifran en mangd olika
parametrar och dmnenas olika egenskaper. Generellt kan det sdgas att
Naturvardsverkets utspddningsvarden ofta 6verskrider 1/10 000. Dvs. att 1 del
porgas spads uti 10 000 delar inomhusluft. For att eliminera osdkerheter kring
faktiskt utspadning gors en forsta konservativ beddmning utifran en spadning om
1/ 1000. Om en spadning om 1/1000 medfor sdkra nivaer i inomhusluft finns
goda marginaler och behov av mer detaljerad berdkning av faktiskt utspadning
behdvs ej genomforas.

Halten av dmnena i porluften redovisas i avsnitt 4.2.4. Dessa jamfors sedan med
tillimpbara riktvarden for inomhusluft Tabell 4-2 for att bedoma om det innebar
sdkra nivder (Wescon miljokonsult AB, 2026a) (Wescon Miljokonsult AB, 2024c).

Tabell 4-2. Sammanstdlining av riktvarden for inomhusluft.

Amne Riktvirde inomhusluft [ug/m3]
PAH-L 4

PAH-M 0,0055

PAH-H 0,00055

n-dekan 1
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Amne Riktvirde inomhusluft [pug/m3]
Bensen 0,0017
Etylbensen 0,77
o-xylen 0,1
m,p-xylen 0,1
Toluen 0,26
Aceton 0,03
Cis-1,2-dikloretan 0,04
Tetrakloreten 0,2
Trikloreten 0,002
Kloroform 0,14
Aromater >C8-C10 0,2
Alifater >C5-C8 6
Alifater >C8-C10 1
Alifater >C10-C12 1
Alifater >C12-C16 1
2,3,4,5-tetrakloranisol 0,0057
o-kresol 225
m- & p-kresol 225
Bifenyl 65
Grundvatten

Som beddémningsgrund for grundvatten anviands SGUs bedomningsgrunder for
grundvatten. Skalan fér bedémning av vattnets tillstind ar indelad i fem klasser
med klass 1 som ar en mycket lag halt och klass 5 som ar en mycket hog halt.
(SGU, 2024). De relevanta for omradet framgar av Tabell 4-3.
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Enhet Klass 1 Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5
Arsenik g/l <1 1-2 2-5 5-10 > 10
Kadmium g/l <0,1 0,1-0,5 05-1 1-5 >5
Krom ug/l <0,5 0,5-5 5-10 10-50 >50
Koppar g/l <20 20-200 200-1 1000-2 > 2000
000 000
Kvicksilver g/l < 0,005 0,005 - | 0,01-0,05 0,05-1 >1
0,01
Mangan g/l <50 50-100 100-300 300-400 >400
Nickel pg/l <05 05-2 2-10 10- 20 > 20
Bly ng/l <05 05-1 1-2 2-10 > 10
Zink g/l <5 5-10 10-100 100 -1 >1000
000
Bensen g/l <0,02 0,02-0,1 0,1-0,2 0,2-1 21
Bens(a)pyren pg/l 0,0005 0,0005- 0,001- 0,002- 20,01
0,001 0,002 0,01
Y'Trikloreten, pg/l <0,1 0,1-1 1-2 2-10 210
tetrakloreten
Monobutyltenn ng/1 <10 10-25 25-50 50-100 =100
Dibutyltenn ng/1 <10 10-25 25-50 50-100 2100
Tributyltenn ng/1 <10 10-25 25-50 50-100 =100

For ovriga parametrar som inte omfattas av SGU tillstdndsklasser anvinds andra
riktvarden fran SPI (SPI, 2010), Naturvardsverket (Naturvardsverket, 2009) och

Livsmedelsverket (Livsmedelsverket, 2022) vilka framgar av Tabell 4-4.

Tabell 4-4 Riktvé&rden fér grundvatten

Enhet
Kobolt pg/l 5
Alifater >C5-C8 pg/l 100
Alifater >C8-C10 pg/l 100
Alifater >C10-C12 pg/l 100
Alifater >C12-C16 ug/l 100
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Enhet
Alifater >C16-C35 pg/l 100
Aromater >C8-C10 pg/l 70
Aromater >C10-C16 pg/l 10
Aromater >C16-C35 pg/l 2
Summa PAH L pg/l 10
Summa PAH M pg/l 2
Summa PAH H pg/l 0,05
summa PFAS 21 pg/l 0,1
Sediment
For bedomning av halter i sediment anvands tillstandsbaserade
beddmningsgrunder for sediment (SGI, 2024), se Tabell 4-5.
Tabell 4-5.Tillstdndsklasser fér sediment.
Amne Klass 1 Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5
Avvikelseklass for Ingen/ Liten Tydlig Stor Mycket
koncentration obetydlig stor
(mg/kg)
Arsenik <8 8-16 16-24 24-32 >32
Barium - - - - -
Bly <5 5-75 75-225 225-400 >400
Kadmium <0,3 0,3-1,5 1,5-39 3,9-6,9 >6,9
Kobolt - - - - -
Koppar <15 15-30 30-90 90-170 >170
Krom tot <15 15-30 30-90 90-170 >170
Kvicksilver <0,08 0,08-0,24 0,24-0,64 0,64-1,0 >1,0
Nickel <30 30-45 45-66 66-99 >99
Vanadin - - - - -
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Amne Klass 1 Klass 2 Klass 3 Klass 4 Klass 5
Zink <85 85-130 130-200 200-360 >360
Tillstindsklass for | Mycketlag | Lag Medelhog Hog Mycket hog
halt
(ng/kg TS)
naftalen <4,9 4,9-19 19-63 >63
acenaften - <5,5 5,5-33 >33
PAH-M <57 57-110 110-320 320-1700 >1700
PAH-H <180 180-320 320-940 940-2600 >2600
PCB-7 <0,81 0,81-2,5 2,5-7,6 7,6-34 >34
Dioxiner (ng/kg)
MBT <1 1-10 10-20 >20
DBT <1 1-10 10-26 >26
TBT <1 1-19 19-55 >55
Ytvatten

For bedomning av halter i ytvatten anviands miljokvalitetsnormer for ytvatten
(Havs- och vattenmyndigheten, 2019), se Tabell 4-6.

Tabell 4-6 Grénsvarden for kemisk och ekologisk kustvattenstatus. Halterna anges i ug/I.

Amne Gransvarden kemisk God status
ytvattenstatus L .
Sarskilt fororenade dmnen
Arsmedelvir | Maximal Arsmedelviar | Maximal
de tillaten de tillaten
koncentrati Kkoncentrati
on on
Arsenik - - 0,55 1,1
Bly och 13 14 - -
blyféreningar
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Amne Griansvirden kemisk God status
ytvattenstatus N .
Sarskilt fororenade dmnen
Arsmedelvir | Maximal Arsmedelvir | Maximal
de tillaten de tillaten
koncentrati Kkoncentrati
on on
1)
0,45 (klass 2)
0,6 (klass 3)
0,9 (klass 4)
1,5 (klass 5)
Koppar - - 0,87 -
(biotillgangligt
)
Krom - - 34 -
Kvicksilver och - 0,07 - -
kvicksilverforening
ar
Nickel och 8,6 34 - -
nickelforeningar
Zink - - 1,1 -
Antracen 0,1 0,1
Benso(a)pyren 0,00017 0,27 - -
Benso(b)fluorante | - 0,017 - -
n
Benso(k)fluorante | - 0,017 - -
n
Benso(gh,i)peryle | - 0,0082 - -
n
Fluoranten 0,0063 0,12 - -
Naftalen 2 130 - -
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4.2.2 Nuvarande férhdllanden

Mark

Omradet mellan Finnberget och Kvarnholmen har sedan slutet av 1800-talet fyllts
igen med restprodukter, innehallande bland annat kiskasa, fran den
svavelsyrafabrik som varit beldgen i omradet.

Marken i omradet har undersokts i flera omgangar. Utifran resultaten har
fororeningssituationen kartlagts och marken delats upp i flera omraden, se Figur

Figur 4-8 Omrédesuppdelning utifrén féroreningssituationen i mark och sediment.

I det roda omrdadet i kartan (inom delomrade 5) forekommer maktiga lager (5-12
meter) med kisaska som innehaller hoga halter av metaller (arsenik, koppar, bly
och zink), dar det i den syddstra delen av omradet uppmatts halter som ar ca 30
ganger hogre dn det generella riktvardet for mindre kinslig markanvandning
(MKM).

I de gula omradena (delomrade 5 och 7) har tungmetaller pavisats i hoga till
mycket hoga halter (10-30 ggr 6ver MKM). For det bla omradet (allmén
platsmark och kvartersmark vid A, B, D och F) bestar marken framst av sten och
grus med sma inslag av kisaska. Har har metallhalter uppmatts som hogst till ca 3
ganger halten av MKM.

Inom fastigheten Sickladén 37:49 (delomrade 4), under byggnaderna (turkost i
figuren), varierar fororeningsinnehallet och det forekommer koppar, zink och
PAH i halter strax 6ver MKM. Metaller och PAH i halter mellan KM och MKM
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forekommer dven norr och vaster om byggnaderna vad galler kvartersmark
(morklila mindre omraden i figuren) (Wescon Miljokonsult AB, 2024c).

Organiska dmnen i form av alifater, aromater och PAH:er forekommer inom
delomrade 5, framst i anslutning till de omraden dar oljedepan var beldgen (graa
omraden i figuren).

Svavelsyratillverkningen har dven givit upphov till utslapp av metaller till luft
(stoft och partiklar) da rokgasrening saknades vid anldggningen. Skorstenar var
placerade intill Kvarnholmsvagen, in mot berget samt uppe pa Finnberget.
Provtagningar av omradet runt tidigare skorstenar visar att bly och arsenik
spridits till Finnberget. Pa Finnberget finns ocksa organiska féroreningar i
marken som aromater, alifater, PCB och PAH:er. Féroreningsnivan ar éver PSRV
(morklila omrade i figuren) (delomrade 6).

For delomrade 9 har halter uppmatts 6ver PSRV for kvartersmark.

Biota

Inom Kvarnholmens naturmark har flera analyser utforts pa bar, frukt och vaxter.
Bar och vaxter har plockats pa bade Finnberget och Kvarnholmen medan frukt
endast plockades pa Finnberget da det endast hittades frukt dar.

Generellt sett sa uppvisar bar och frukt normala halter av bly och arsenik pa
Finnberget i forhallande till bar och frukt fran andra platser eller som saljs i
matbutiker.

Porluft

Mellan 2016 och 2024 har porluften undersokts inom planomradet. Analyser har
utforts for ett stort antal Amnen, bland annat PAH:er, BTEX, MTBE, klorerade
alifater, alifater, aromater och kvicksilver.

Samtliga prover underskred riktviardena fér inomhusluft med marginal forutom i
en punkt dar halterna av PAH-H tangerar riktvardet for inomhusluft, inom
fastigheten Sicklaon 37:40.

Grundvatten och markvatten

For de grundvattenundersokningar som genomforts inom planomradet, mellan
2016 och 2024, uppvisar analyserna generellt forh6jda halter av klorid och
natrium vilket tyder pa att vattnet star i kontakt med brackvatten (Saltsjon). I
grundvattnet finns dven metaller i halter inom tillstdndsklass 5 vilket framst ar
kopplat till forekomsten av kisaska i marken. I ndgra enstaka punkter pavisas
dven forhojda halter av PAH (framst naftalen) och PFAS. Specifikt for Sickladn
37:40 har aromater, alifater, bensen och tetrakloreten patraffats i enstaka
punkter samt specifikt for Sickladén 37:49 har terpener pavisats i en punkt.

Vad galler pH varierar detta mellan pH 8 och 4. pH 4 férekommer endast i enstaka
fall dar kisaska finns djupt ner i marken, vilket bidrar till ett surare pH.
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Vad giller markvattnet dr metaller den dominerande féroreningen inom
fastigheten Sicklaon 37:40.

Sediment
I Svindersviken finns ca 160 000 m?2 stort omrdde som innehéller férorenat
sediment.

Sedimenten i Svindersviken har undersokts i flera omgangar. Undersokningarna
inom fastigheten Sicklaén 37:40 visar att sedimenten ar fororenade av metaller,
PAH:er, alifater och aromater. Analyser av 16sta metaller i porvatten i sedimenten
visar dock pa mycket 1aga metallhalter och spridningen av metaller fran sediment
till ytvatten bedéms som begransad.

Med avseende pa utbredning i plan inom Svindersviken, forekommer de hogsta
metallhalterna ldngs den norra strandlinjen fran S6dra Kajen till kvarteret
Kafferosteriet. For bly, kvicksilver, zink och koppar forekommer emellertid hoga
halter generellti hela Svindersviken.

Provtagningarna av sedimenten inom Sickladn 37:49 visar att sedimenten ar
patagligt paverkad av tidigare industriverksamheter och att metaller,
tennorganiska foreningar, PAH:er och PCB forekommer i forhdjda halter. Samtliga
sediment presenteras som rosa omraden i Figur 4-8.

Analyser av sedimentprover inom planomradet i Saltsjon visar att metaller ar
forhojda i jamforelse med lokala bakgrundnivaer i Saltsjon. Det géller framfor allt
arsenik bly, kadmium, koppar, zink och kvicksilver.

Generellt kan sedimenten fran bade Saltsjon och Svindersviken anses ha en
mycket stor (klass 5) avvikelse avseende metaller, PAH:er, PCB och tennorganiska
foreningar.

Ytvatten

Fororeningssituationen i ytvatten har undersokts inom fastigheten Sicklaon 37:40
genom provtagning mellan 2016 och 2024. Prover har tagits nidra land (3-4 meter
fran strandkanten) och ca 40-100 meter ut i Svindersviken. Inga ytvattenprover
har uttagits for Sickladn 37:49.

[ dagslaget lakar fororeningar fran mark till grundvatten och sedan transporteras
fororeningarna med grundvattnet till ytvattnet.

Hogre halter av zink och koppar har uppmatts i ytvatten vid strandkanten jamfort
med prov tagna langre uti Svindersviken. Generellt sett kan det sdgas att halterna
for prover uttagna langre ut i Svindersviken ar i niva med halter i Saltsjon som ar
opaverkad av féroreningarna fran tidigare industriverksamhet inom
planomradet. Att fororeningar uppmatts i forhojda halter i strandkanten tyder pa
att fororeningar transporteras fran mark och grundvatten till ytvatten. De &mnen
vars transport i ytvatten har undersokts ar koppar, zink, bly och arsenik.
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For att kunna berdkna tillskottet av metaller fran strandzon till resten av viken
har vattenmangden for uppmatt halttillskott och en teoretisk omsattningstid
tagits i beaktning. Med ett uppmatt halttillskott om 4,6 pg/1 zink och 1,3 pg/1
koppar ger det ett teoretisk arligt tillskott av 380 kg zink och 100 kg koppar,
vilket dr det bedomda fororeningstillskott till viken. Vad galler bly och arsenik ar
spridningen for liten for att kunna mata i ytvattnet. I dagslaget 6verskrids
miljokvalitetsnormerna med avseende pa arsenik och zink se Tabell 4-7.

Tabell 4-7. JGdmférelse mellan uppmdatta medelhalter i ytvattnet mot
beddmningsgrunder. Markering indikerar att bedémningsgrunderna &verskrids.

Amne | Uppmatta halter, beriknat medelvirde Bedomningsgrunder
Ytvatten Ytvatten Biotillgangligt | Ofiltrerad halt som | Filtrerad halt
ofiltrerat filtrerat (medelvirde) arsmedelvarde som
(medelvarde) | (medelvarde) (ng/D) drsmedelvarde

As 0,97 0,98 - - 0,55

Cu 2,56 2,11 0,08 - 0,87

(biotillgangligt)

Pb 1,87 0,1* 0,17 1,3

Zn 10,3 8,30 2,68 - 1,1

*Har ej uppmatts i halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans

Inom detaljplaneomradet finns tva befintliga bergrumsanlaggningar som anvants
for lagring av petroleumprodukter. Bada anldggningarna ar sanerade. Fran
bergrumsanlaggningen i Finnberget pagar en kontinuerlig 1anshallning av
bergrumsanliaggningen. Vattnet fran lanshallningen renas med en oljeavskiljare
och slapps ut i Svindersviken. (Wescon Miljokonsult AB, 2026). Aven frén
bergrumsanldggningen i Kvarnberget sker periodvis utslapp av
lanshallningsvatten.

4.2.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebéar att den sokta detaljplanen inte kommer att genomfoéras
och att dagens markanvandning fortsatt kommer att foreligga.

Nollalternativet skulle dirmed innebéra att fororeningssituationen i mark fortsatt
kommer att vara oférandrad da inga atgirder for avhjilpande av
fororeningssituationen kommer att ske. Fororeningsnivan inom planomradet
overskrider valda riktvarden och innebar darmed oacceptabla hélsorisker hos
manniskor som exponeras vid en betydande vistelsetid inom omradet. Emellertid
skulle omradet i stort fortsdtta vara avsparrat likt idag, dar de hogsta halterna
uppmatts. Omraden utan instdngsling skulle vara en del av kvartersmarken, som
idag bestar av hardgjord mark och del av Mjélnarvigen, samt en begransad yta
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med naturmark. Da naturmarken inom planomradet ar relativt otillgangligt med
branta bergskanter osv. antas ménniskor inte vistas dar i sarskilt stor
utstrackning. Till f6ljd av den relativa otillgdngligheten inom planomradet
beddms méanniskors vistelsetid pa omradet vara obetydande. Darmed bedéms
riskerna for manniskors halsa acceptabla i ett nollalternativ. I nollalternativet
kommer fororeningar fortsatta att lacka ut i Svindersviken som i nulaget. I
nollalternativet ingen ansvarig for atgardandet av fororeningarna, varfor dessa
inte forvintas genomforas.

Vad géller sediment kommer inte nagra direkta atgarder att genomforas for att
avhjalpa fororeningssituationen. Emellertid kommer ett behov av
stabilitetshojande atgéarder att kvarsta i strandlinjen oberoende av detaljplanen.
Detta for att stabiliteten inom planomradet inte uppfyller erforderliga krav.
Dérav, beroende av vilka markstabiliserande atgiarder som kan kommat att vidtas
kan t.ex. tryckbankar fungera som en automatisk tackning av delar av de
fororenade sedimenten. Detta kan darmed gora att risken for spridning av
fororeningar fran sediment till ytvatten, till viss del, aven i nollalternativet, kan
reduceras.

Sammanfattningsvis bedoms risken for mansklig exponering vara begransad
inom detaljplanens markomrade, till foljd av omradets begransade tillgidnglighet.
Spridningen av féroreningarna till ytvattnet och sediment via mark och
grundvatten kommer att forbli oférandrat och dirmed ha en fortsatt negativ
paverkan pa miljon och medfor stora negativa konsekvenser. Spridning till
ytvatten fran sediment kommer, trots det potentiellt indirekta avhjdlpandet
genom t.ex. tryckbankar, i majoritet att forbli och eventuellt 6ka.

Vid nollalternativet kan verksamhet som uppfyller kraven for teknisk anldggning i
bergrumsanldggningarna etableras. Bergrumsanlaggningarna kan ge utslapp till
luft via ventilationsutblas samt utslapp till vatten.

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken W
Uppdragsnummer 1130 e 5 co n

miljokonsult




70 (120)

X

Y 3 g S
0 768450 5 **' 300 450 o
Meter g
B < > ol
Plangrins DP Gaddviken (0] Utslapp ventilation Bergrumsanlaggningar
@  Intag ventilation D Zon f6r utsiépp och intag - PR b engrummen
vatten
@®  Tilfartsvag WEEEOD

miliokon:;u t

Figur 4-9 Bergrumsanl&ggningarnas lokalisering och utsldppspunkter i férhdllande till
detaljplan.

Verksamhet i bergrumsanldggningarna kan medfora utslapp kopplat till de
fororeningar som finns kvar i bergrumsanlaggningen efter genomférda
saneringar. Vid nollalternativet finns dock inga boende i omrddet som kan
exponeras for denna paverkan. [ nollalternativet kan verksamhet i
bergrumsanldggningen medféra utslapp till vatten i samband med lanshallning av
bergrumsanlaggning och eventuellt kvarvarande féroreningar slapps ut. Rening
sker med oljeavskiljare och f6ljs upp genom kontrollprogram. For att verksamhet
ska kunna etableras i bergrumsanlaggningarna kommer det forst att omfattas av
en tillstdndsprovning enligt miljobalken och dar utslappen till luft och vatten
kommer att regleras genom villkor och skyddsatgarder.

De negativa konsekvenserna i nollalternativet for ytvatten och sediment bedéms
vara stora. Vad géller mark bedéms de negativa konsekvenserna endast bli sma i
nollalternativet dd manniskor inte har tillgang till omradet som ar avsparrat. Den
del av planomradet som ej dr avsparrad beddms manniskor inte vistas i sarskilt
stor utstrackning.

4.2.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Mark
Genom detaljplanen kommer méanniskor bo och vistas inom planomradet i stérre
omfattning dn idag. Da det foreligger fororeningsnivder som idag innebar risker
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for manniskor som innehar en omfattande vistelsetid, inom omradet, kommer
riskreducerande atgarder att utféras som en del av detaljplanens genomférande.
For kvartersmark omfattar atgarderna en miljébarriar i mark genom
schaktsanering och aterfyllnad med oférorenade massor. Samtlig kvartersmark
kommer att dtgardas. Vad galler naturmarken kommer dven den att atgardas
genom en kombination av atgarder. Detta da den i och med detaljplanens
genomforande kommer att tillgédngliggoras med gangbroar och sittplatser.
Darmed forvantas fler manniskor vistas inom naturmarken an i nollalternativet.
Atgirderna beskrivs ytterligare i avsnitt 5.2.

Vad galler naturmarken kommer cirka 50% att atgardas, detta for att kunna
bevara de naturvarden som finns dar. Vad géller de féroreningar som ldmnas kvar
beddms spridningen av fororenande dmnen, fran dessa omraden, vara timligen
begrinsad trots att samtliga ytor ej ar hardgjorda. Spridning via luft genom
damning av 16sa partiklar pa det blottlagda berget, fran naturmark till
kvartersmark, bedoms utifrdn genomférda undersékningar (Wescon Miljokonsult
AB, 2021) inte forekomma i mdtbara mangder. Risker for eventuell
aterkontaminering till mark finns inte, baserat pd matningar som utforts i andra
exploaterade omraden i ndromradet, t.ex. nordvast pa Finnberget dar detta
undersokts. | och med att de delar av naturmarken som kommer att dtgardas valts
utifran att det ar dar ménniskor och framfor allt barn kommer att vistas framst
beddéms en acceptabel riskreduktion uppnas (Wescon Miljokonsult AB, 2026).

Genom atgarderna i form av de miljobarridrer som kommer att anldggas kommer
spridningen av markfororeningar till ytvatten minimeras. Miljobarridren mot
Svindersviken kommer att medfora att vattenutbytet mellan Svindersviken och
det markvatten som finns innanfér barridaren minimeras och darigenom kommer
fororeningar inte kunna skéljas ut i Svindersviken. Fran den icke atgirdade delen
av naturmarken sker inte ndgon lakning da dessa ar hart bundna till organiskt
material (Wescon Miljokonsult AB, 2026) (Wescon Miljokonsult AB, 2025a).
Genomforandet av detaljplanen kommer att medfora positiva konsekvenser for
miljon genom att spridningen fran omradet minimeras.

Till f6ljd av att samtlig kvartersmark, allman platsmark och en stor del av
naturmarken kommer att atgardas bedoms detaljplanen medféra mycket stora
positiva konsekvenser kopplat till manniskors hélsa och miljé. De negativa
konsekvenserna bedéms endast bli obetydliga. Detta da den del av naturmarken
som inte kommer att atgirdas endast bedoms besdkas av manniskor tillfalligt.

Porluft

Risken for spridning av féororeningar fran mark genom intrangning av anga i
framtida bostader har utretts genom att porluft provtagits i detaljplaneomradet.
For att bedéma risken har behovet av utspadning for &mnena beraknats. Detta har
gjorts genom att hogsta uppmatta halt i porluft divideras med riktvardet for
inomhusluft.
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Tabell 4-8. Sammanstdlining av riktvarden fér inomhusluft, behov av utspddning och
konservativt utspddningsvdrde. De vdrden som redovisas inom parantes dr specifika fér
Sickladn 37:49.

Amne Riktvirde Beriknat Jamférs med riktviarde
inomhusluft behov av inomhusluft pg/ms3
[ng/m3] utspddning (Maxhalt med utspadning,
1000 ggr)
PAH-L 4 2,4 (4,1) 0,01
PAH-M 0,0055 75 (250) 0,0004
PAH-H 0,00055 1000 0,000551
n-dekan 1 0,03 0,00003
Bensen 0,0017 55 0,00009
Etylbensen 0,77 0,01 0,00001
o-xylen 0,1 0,3 0,00003
m,p-xylen 0,1 0,3 0,00003
Toluen 0,26 5 0,001
Aceton 0,03 1,3 0,00004
Cis-1,2-dikloretan 0,04 0,8 0,000033
Tetrakloreten 0,2 30 0,006
Trikloreten 0,002 21 0,00004
Kloroform 0,14 0,07 0,00001
Aromater >C8-C10 0,2 6 0,001
Alifater >C5-C8 6 0,07 0,0004
Alifater >C8-C10 1 4 0,004
Alifater >C10-C12 1 2 0,002
Alifater >C12-C16 1 0,08 0,00008
2,3,4,5-tetrakloranisol 0,0057 13 0,00008
o-kresol 225 0,004 0,0009
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Amne Riktvirde Berdknat Jamfors med riktvirde
inomhusluft behov av inomhusluft pg/ms3
[ng/m3] utspddning (Maxhalt med utspiddning,
1000 ggr)
m- & p-kresol 225 0,001 0,0003
Bifenyl 65 0,002 0,0001

Resultatet visar att det berdknade behovet av utspadning, for att klara
riktvirdena for inomhusluft, ar klart 1agre dn den konservativt ansatta
utspadningen i inomhusluft (1000). Detta giller fér samtliga parametrar, forutom
for PAH-H, i en punkt, dar behovet av utspadning tangerar det konservativt
ansatta vardet. Baserat pa att 1000 utspadningar ar lagre dn Naturvardsverkets
generella utspadningsvirde (1 207 utspddningar) bedéms ingen risk for negativ
paverkan fran angintrangning till byggnader komma av detaljplanen pa
manniskors halsa (Wescon miljokonsult AB, 2026a) (Wescon Miljokonsult AB,
2024c).

Inom detaljplaneomradet finns en bergrumsanlaggning som kommer att
planldggas som en teknisk anldggning. Eftersom det kan foreligga en risk for
spridning av fororening fran anldggningen i form av anga har en riskbedémning
tagits fram. Riskbedémningen visar att angavgangen fran anldggningen ar
forsumbar dven om anlaggningen hettas upp. De negativa konsekvenserna
kopplat till manniskors hélsa, genom férangning till bostdder, kommer att bli
obetydliga. Utredningarna har, utifran ett worst case scenario, visat att riskerna
for manniskor ligger pa sikra nivaer (Wescon Miljokonsult AB, 2026).

Ytvatten

Till f6ljd av detaljplanen planeras en miljobarriér i strandlinjen att anlaggas. Detta
kommer att forhindra utbytet av grundvatten och ytvatten vilket kommer att
forhindra metalltransport till ytvatten och sedan ytterligare spridning via
ytvatten. Miljobarridren kommer folja strandlinjen fran S6dra vigen mot
Scenhuset. Dér ingen kisaska finns i fyllningen pa land avslutas miljobarridren da
behovet dr kopplat till metallfororeningar i kisaskan.

Svindersviken har ett hogt skyddsvarde och genom detaljplanen och de planerade
atgiarderna kommer lackaget till ytvattnet att minska vilket medfor att paverkan
pa ytvattnet till f6ljd av fororeningar blir liten.

Liksom i nollalternativet kan verksamhet som uppfyller kraven for teknisk
anlaggning i bergrumsanldggningarna etableras. Verksamhet i
bergrumsanlaggningarna kan medféra utsldapp kopplat till de féroreningar som
finns kvar i bergrumsanlaggningen efter genomférda saneringar. For att
verksamhet ska kunna etableras i bergrumsanlaggningarna kommer det forst att
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omfattas av en tillstandsprovning enligt miljobalken och dar utslappen till luft och
vatten kommer att regleras.

De negativa konsekvenserna av genomforandet av planen beddms bli obetydliga.
De positiva konsekvenserna bedoms bli stora.

Miljobedomningen avseende genomforandet av atgarder i vatten kommer att
genomforas i separat tillstdndsansokan for vattenverksamhet.

Sediment

Till f6ljd av detaljplanen planeras att delar av sedimenten, dar hogst halter
uppmatts, kommer att tackas. Dels genom utfyllnad i strandlinjen, dels genom de
stabilitetshodjande atgirderna. Sedimenten runt badanlaggningen kommer ocksa
att tackas for att minska risken for exponering. Dessa atgarder agerar
riskreducerande och kommer att minska exponeringsrisken for manniskor
kopplat till sediment vid nyttjande av planerad badbryggsanliaggning.

Fororeningsspridningen till ytvatten till f6ljd av méansklig aktivitet dar sediment
rors upp kommer ocksa att minska genom de riskreducerande atgarderna. Det
finns dock en risk att battrafik virvlar upp och resuspenderar sediment som sedan
kan transporteras och landa pa de platser dir atgarderna genomforts. [ forsta
hand lagger sig dock sedimenten pa redan férorenade platser, d vs djupare
omraden (Wescon miljokonsult AB, 2026a)

De positiva konsekvenserna kopplat till manniskors halsa och miljo kommer till
foljd av detaljplanen att bli mattliga. De negativa konsekvenserna bedéms bli sma
i och med att vissa delar av sedimenten inte kommer atgirdas.

Miljobeddmningen avseende genomférandet av atgarder i vatten kommer att
genomforas i separat tillstdndsansokan for vattenverksamhet.

4.2.5 Jamforelse av planférsiaget mot nollalternativet

[ jamforelse mellan nollalternativet och planforslaget innebar planforslaget en
betydligt storre riskreduktion avseende manniskors halsa, kopplat till
fororeningar i sediment och ytvatten. De negativa konsekvenserna bedéms
likvardiga dvs obetydliga i nollalternativet och detaljplaneforslaget. De positiva
konsekvenserna for manniskors hilsa bedéms ga fran obetydliga till stora. For
miljon bedéms konsekvenserna kopplat till fororeningar i ytvatten ga fran stora
negativa konsekvenser i nollalternativet till stora positiva. I nollalternativet sker
ett arligt lackage av tungmetaller pa flera hundra kilo som genom detaljplanens
genomforande kommer att minimeras. For sedimenten bedéms konsekvenserna
kopplat till miljo ga fran stora negativa till mattligt positiva.

[ jdmforelse med nollalternativet innebar planférslaget att det etableras bostader

ovan bergrumsanldggningen och darmed teoretiskt 6kar risken for exponering av
fororeningar kopplat till kvarvarande fororeningar i bergrumsanldggningen. Dock
visar genomford riskbedomning att dven i ett virsta scenario att det inte
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foreligger nagon risk for manniskors halsa eller miljo. Bade de positiva och
negativa konsekvenserna forblir dirmed obetydliga med avseende pa porluft.

For markfororeningar bedéms de negativa konsekvenserna vara obetydliga i
planforslaget i jamforelse med sma i nollalternativet. De positiva konsekvenserna
daremot bedéms ga fran obetydliga i nollalternativet till att bli mycket stora i
planforslaget. Anledningen till att de negativa konsekvenserna bedoms bli sma i
nollalternativet beror pa att manniskor inte bedéms utséattas for
markfororeningarna i sarskilt stor utstrackning i nollalternativet, pa grund av
otillganglighet.

4.3 Kulturmiljé och landskapsbild

4.3.1 Beddbmningsgrunder

Beddmningen av detaljplanens paverkan pa kulturmiljé och landskapsbild
grundas pa den kulturmiljéutredning och konsekvensbedémning som tagits fram
for Gaddviken samt for Utblicken och Formansbostaden (Ekologigruppen och
Pantzar och Jancke AB, 2026). Bedomningen har genomforts i enlighet med
Riksantikvariedmbetets handbok for kulturmiljévardens riksintressen och utgar
fran riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och inlopp [AB 51, 58].

En central bedomningsgrund ar riksintressets lasbarhet, det vill sdga mojligheten
att uppleva och forsta de kulturhistoriska sammanhang som ligger till grund for
riksintresseutpekandet genom dess fysiska uttryck i landskapet. Bedémningen
utgar darmed fran riksintressets motivering, som beskriver de kulturhistoriska
utvecklingsskeden och samhallsprocesser som bér riksintresset, samt fran
uttrycken for riksintresset, vilka utgors av betydelsebarande fysiska objekt,
strukturer, karaktarsdrag samt rumsliga, funktionella och visuella samband.

[ kulturmiljoutredningen har vardebarande karaktarsdrag, strukturer och
samband identifierats som sarskilt viktiga for riksintressets avlasbarhet.
Bedémningen av detaljplanens paverkan gors genom att analysera hur dessa
varden paverkas av planforslagets forandringar, med avseende pa
forandringarnas art, omfattning, skala och lokalisering.

Beddmningen omfattar dven paverkan pa landskapsbilden, vilken betraktas som
en integrerad del av kulturmiljons visuella och rumsliga uttryck. Detta inkluderar
analys av hur planforslaget paverkar topografi, siluetter, siktlinjer, landskapsrum
samt relationen mellan bebyggelse, berg och vattenrum, och i vilken grad dessa
forandringar paverkar mojligheten att uppleva och forsta de kulturhistoriska
sammanhangen i landskapet.

Vid bedémningen beaktas dven kumulativa effekter, det vill sdga hur
planforslagets paverkan samverkar med tidigare genomférda och pagaende
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forandringar inom och i anslutning till riksintresset. En samlad redovisning av
kumulativa effekter aterfinns i avsnitt 6.3.

4.3.2 Nuvarande férhdllanden

Planomradet i Gidddviken ar beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms farled och inlopp (AB 51, 58). Omradet utgor en del av det historiska
inloppslandskapet till Stockholm och praglas av motet mellan vattenrum, branta
bergspartier och bebyggelse. Topografin ar starkt kuperad och har stor betydelse
for omradets rumsliga och visuella struktur.

Landskapsbilden kdnnetecknas av tydliga nivaskillnader mellan vattenytan,
strandzonen och bakomliggande hoéjdlagen. Siktlinjer langs farleden och 6ver
vattenrummet ar centrala for upplevelsen av omradet, liksom bebyggelsens
siluettverkan i landskapsbilden. Aven lisbarheten av den industriella strukturen,
med fabriksbyggnader, kajer, vagar, tekniska anldggningar samt till industrierna
horande bostader och kontorshus, ar central for riksintressets uttryck.

Beskrivningen av nuvarande forhallanden baseras pa den kulturmiljoutredning
som tagits fram for detaljplan Gaddviken (Ekologigruppen och Pantzar och Jancke
AB, 2026). Utredningen utgar fran Riksantikvarieimbetets handbok for
riksintressen och bedémer paverkan utifran den fortsatta lasbarheten av de
vardebirande karaktirsdragen. I utredningen dr omradet indelat i delomraden
(se Figur 3-2), vilka utgor grund for redovisningen av kulturmilj6 och
landskapsbild nedan.

Delomréade 3 — Kvarter 1 Parkhuset samt kvarter 2 och 3
TiGnstemannahusen

Delomrade 3 omfattar industrins tidigare kontorsbyggnader och
tjdnstemannabostdder beldgna i sluttande terrang ovanfor kajen. Byggnaderna
uppfordes under 1940-talet och ar samstdmmigt utformade i tegel med
tidstypiska arkitektoniska kvaliteter i material och formgivning. Bebyggelsen ar
terrdnganpassad och placerad med visst avstand till industribyggnaderna vid
kajen, vilka avgransas med sten- och betongmur mot slanten.

Byggnaderna har rymt kontor, personalutrymmen och tjanstemannabostader.
Den hogre liggande kontorsbyggnaden ansluter i norr till den interna
Industrivagen som leder ned mot kajen. Vaster om kontorshuset finns en
parkeringsyta i direkt anslutning till Industrivagen. Langre vasterut, utanfér
detaljplaneomradet, ligger den tidigare disponentvillan i hojdlage med utblickar
over Svindersviken.

Placeringen av kontorshusen mellan disponentvillan och fabriksbyggnaderna
tydliggor industrins hierarkier och arbetsorganisation. Miljon kring byggnaderna
praglas av gronska med flera uppvuxna trad.
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Vardebarande karaktdrsdrag utgors av den terrdnganpassade strukturen samt
tjanstebostader och kontorsbyggnader fran 1900-talet. Byggnaderna ar
gronklassade i tidigare kulturmiljéanalys (Tengblomgruppen AB, 2020) och
beddms som sarskilt kulturhistoriskt vardefulla.

Delomradet ingdr i den sammanhéangande industrimiljon langs Nackas norra
kuststracka, dar fabriksbyggnader, kajer, tekniska strukturer samt till
industrierna hérande bostader och kontorshus utgor motiv for riksintressets
utpekande.

Delomréade 4 — Kvarter 4 Kafferosteriet och kvarter 5 Scenhuset
Delomrade 4 omfattar det fore detta Kafferosteriet, den fore detta
korningsfabriken samt tillhérande industrikaj. Korningsfabriken ar den dldsta
kvarvarande industribyggnaden inom omradet och har i hog grad bevarat sitt
ursprungliga fasaduttryck. Byggnaden ar delvis placerad pa palar i vattnet.
Kafferosteriet uppfordes i slutet av 1960-talet och fick sin nuvarande delvis
platkladda utformning i samband med ombyggnad under 1990-talet. Byggnaden
kidnnetecknas av en langstrackt siluett med en hogdel i vaster och en enhetlig
industriell karaktir mot vattnet.

Bakom industribyggnaderna léper en industrivag langs berget som ansluter till
Kvarnholmsvagen i norr och fortsatter ned mot kajen. Vagstraket foljer terrangen
och ar bitvis brant, vilket tydliggoér anpassningen till topografin. Intill berget finns
tva mindre tegelbyggnader; en tidigare vaktstuga fran 1940-talet och en
transformatorstation fran borjan av 1950-talet. Vaktstugan ar gulklassad i
tidigare kulturmiljoanalys (Tengblomgruppen AB, 2020), medan
transformatorstationen diar bedoms sakna kulturhistoriskt virde. Narmare kajen
finns rester av en oljecistern.

Omradet praglas av raa hardgjorda ytor, industriella byggnadsvolymer och tydlig
orientering mot kajen och vattenrummet. Kajkant, bryggor, kran och tekniska
lamningar vittnar om platsens tidigare funktion som industrihamn. Kafferosteriet,
korningsfabriken och kajen utgoér de sista resterna av den omfattande industriella
verksamhet som under lang tid praglat Gaddviken.

Kafferosteriet och Korningsfabriken ar gulklassade i tidigare kulturmiljoanalys
(Tengblomgruppen AB, 2020) vilket innebar att de bedéms ha ett visst
kulturhistoriskt varde och/eller miljoskapande varde.

Delomrdde 5 - Kvarter D och allmdn platsmark

Delomrade 5 utgdrs av den idag obebyggda ytan mellan Kvarnholmsvagen och
Svindersviken. Omradet ar ett utfyllnadsomrade som historiskt varit kopplat till
hamn- och industriverksamhet och fungerar idag som ett upplagsomrade kopplat
till den bostadsproduktion som sker inom Kvarnholmen. Omradet har en lang
kontinuitet av hamnanknuten verksamhet och har successivt fyllts ut under
industriepoken. Platsen praglas av raa hardgjorda ytor delvis grusade och mer
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O6ppna markytor. Tidigare industrirelaterad bebyggelse har rivits och ytan
anvands idag som upplag for massor se Figur 4-10.

Figur 4-10 Bild &ver delomrdde 5 och delomrdde 7 som i nuldget anvdnds som
massupplag till pdgdende exploateringsprojekt. (Foto Sara Bolander)

Omradet avgransas av berg samt Kvarnholmsvagen, som ar byggd pa berget med
terrdnganpassade vagbankssidor av natursten. Berget ar tydligt paverkat av den
langvariga industriella verksamheten och uppvisar spar i form av tunnlar,
betongforstarkningar och tekniska lamningar. Vagen har breddats i flera
omgangar, vilket har resulterat i bergskarningar mot Finnberget. Senare tillagg i
form av stodmurar i betong har tillkommit, bland annat i samband med
anldggandet av cykelbana. [ bergssidan finns rester av bergstunnlar samt andra
spar av den industriella verksamheten.

Vardebarande karaktirsdrag omfattar omradets koppling till den tidigare hamn-
och industriverksamheten, den langa kontinuiteten av hamnanknuten
verksamhet, successiva utfyllnader under industriepoken, den stenlagda
strandkanten samt lamningar i form av bergstunnlar och murar. De
terrdnganpassade murade vagbankssidorna visar anpassning till topografin och
den omsorg som praglade den industriella anlaggningens utformning.

Delomréde 6 — Kvarter C och Kvarnholmsvdgen

Delomrade 6 omfattar strackan ldngs Kvarnholmsvégen i anslutning till
Finnbergets sddra branter. Kvarnholmsvagen anlades i mitten av 1920-talet och
ar placerad langs berget med terranganpassade stodmurar och vigbankssidor av
natursten. Vagens strackning foljer bergets rundning och den bakomliggande
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bergsskérningen tydliggor bergets topografiska variation. Vagbankssidorna ar
uppfoérda av natursten och utgor en del av den ursprungliga vagkonstruktionen.

Vagen har breddats vid flera tillfallen, bland annat i samband med brobygge
under 1930-talet samt vid senare anpassningar till moderna trafikfléden, vilket
har medfért sprangning och hogre bergskarningar. Den senaste breddningen
genomfordes i borjan av 2010-talet i samband med anlaggande av gang- och
cykelvag, vilket medforde ytterligare bergskarningar samt tillkomst av betongmur
langs delar av strackan. Trots detta framtrader Kvarnholmsvagen fortfarande som
en karaktaristisk siluett i landskapet.

Delomradet utgor en del av industrins historiska transportsystem och visar
genom sin utformning utvecklingen av transportteknik och ingenjérskonst under
1900-talet. Vagens dragning och omsorgsfullt murade stddmurar i
nationalromantisk stil ar vardebarande karaktirsdrag.

Kvarnholmsvagen och Hastholmsbron bedéms i den aktuella
kulturmiljoutredningen (2026) ha hoga kulturhistoriska varden kopplade till
konstruktion, utformning och funktion i det industriella transportsystemet.

Delomréde 7 — Kvarter B och Sundparken

Hastholmssundet mellan Kvarnholmen och fastlandet fylldes igen under slutet av
1970-talet for att underlatta industritransporter. Idag utgérs omradet av en
hardgjord yta som avgrédnsas av Finnbergets branta sluttning mot séder och den
mer successiva héjningen mot Kvarnholmsberget i norr.

Det tidigare sundet kan fortfarande avlasas genom den lagt beldgna dalgangen
mellan bergsbranterna samt genom 6ppna vyer mot Svindersviken och Saltsjon.
Sundets lage och utbredning ar fortsatt lasbart i topografin trots igenfyllnaden. 1
sundet star en lagerbyggnad uppford av KF under 1970-talet, strax efter
igenfyllnaden.

Vardebarande karaktirsdrag utgors av de dramatiska bergsbranterna,
Finnbergets siluett, stora topografiska variationer samt det igenfyllda sundet som
fortfarande ar lasbart i landskapet. Delomradet utgdr en del av det
sprickdalsbetonade skadrgardslandskap som &r ett av motiven for riksintressets
utpekande.

Delomréde 8- Kvarter A

Delomrade 8 omfattar den norra sidan av det igenfyllda Hastholmssundet. Sundet
lades igen under slutet av 1960-talet for att méjliggora industritransporter till
Kvarnholmen. Omradet utgors idag av hardgjorda ytor mellan Finnbergets branta
sluttning i soder och Kvarnholmsbergets mer flacka h6jning i norr.

Det tidigare sundets strackning kan fortfarande avldsas genom dalgangen och
genom Oppna vyer mot Svindersviken och Saltsjon. Dalgangen utgor en del av det
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sprickdalslandskap som ar karakteristiskt for inloppet mot Stockholm och som
utgor motiv for riksintressets utpekande.

Vardebarande karaktarsdrag utgors av dalgangens lasbarhet, bergsbranternas
topografiska variation samt utblickar genom det tidigare sundet.

Delomrade 9 — Kvarter E

Delomrade 9 utgors av smabatshamn med tillhorande mindre byggnader.
Omradet préglas av vattenkontakt, utblickar mot sundet och berget samt
smaskalig trahusbebyggelse.

Vardebarande karaktirsdrag ar smabatshamnens karaktir, dess skala och
relation till vattenrummet.

4.3.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Nollalternativet innebér att detaljplanen fér Giddviken inte genomférs och att
omradet dven fortsittningsvis utvecklas utifran befintlig markanvandning och
pagaende verksamheten. Befintliga byggnader inom kvarter 1 Parkhuset, kvarter
2 och 3 Tjanstemannahusen samt kvarter 4 Kafferosteriet bedéms fortsatt nyttjas
for olika verksamheter. Verksamhet bedéms dven fortsatt paga inom kvarter 5
Scenhuset, &ven om byggnaden i nollalternativet kan komma att provas for
rivning och ersittas med annan verksamhetsbyggnad genom enskild lovprévning.

Omradet ar i dag till stora delar inhdgnat vilket innebar att allménhetens tilltrade
ar begransat. I nollalternativet beddms denna situation kvarsta. Omradets
kulturhistoriska miljoer, kajstrak och industrirelaterade strukturer kommer
darmed dven fortsattningsvis i huvudsak att upplevas pa avstand, fran omgivande
gator, hojder och vattenrum, snarare dn genom fysisk tillgidnglighet inom
omradet.

Omradets kulturhistoriska strukturer och uttryck, sisom industribyggnader,
kajmiljo, vagar samt relationen mellan bebyggelse, berg och vattenrum, kvarstar i
huvudsak i sin nuvarande utformning. Den ldsbarhet av skargardsmiljo och
industrimiljé som utgor grund for riksintressets utpekande bedéms diarmed i
huvudsak bestd. Nagra storre forandringar av landskapsbildens 6vergripande
struktur, inklusive topografi, siluettverkan och huvudsakliga siktlinjer, bedoms
inte ske i nollalternativet.

Hastholmsbron utgor ett kulturhistoriskt betydelsefullt element och en viktig del
av den historiska kopplingen mellan Kvarnholmen och fastlandet. Enligt
kulturmiljéutredningen (2026) har bron hoéga kulturhistoriska varden kopplade
till konstruktion och funktion i det industriella transportsystemet. Bron har dock
natt sin tekniska livslangd och bedéms i nollalternativet tas ur bruk. Pa sikt kan
detta innebara att bron rivs eller forfaller, vilket skulle medféra en negativ
paverkan pa omradets kulturhistoriska lasbarhet och den visuella och
funktionella kopplingen dver vattnet.
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Inga byggnadsminnen finns inom detaljplaneomradet.

[ avsaknad av detaljplan préovas forandringar inom omradet genom enskilda lov-
och tillstdndsprovningar enligt plan- och bygglagen. Vid sddana prévningar galler
krav pa varsamhet och hansyn till kulturmiljovarden. Vidare ger dversiktsplan,
kulturmiljéprogram och andra kommunala planeringsunderlag vagledning for hur
kulturmiljon ska beaktas vid forandringar. Detta innebar att kulturhistoriska
varden kan komma att hanteras inom ramen for respektive prévning, men utan en
samlad planmadssig styrning av omradets utveckling.

Samtidigt innebar nollalternativet att ndgon samlad planmassig utveckling av
omradet inte sker. Mdjligheten att i ett helhetsperspektiv tydliggora och starka
riksintressets lasbarhet, exempelvis genom samordnad gestaltning, forbattrade
rumsliga samband och 6kad tillganglighet till kulturmiljon, uteblir ddrmed.
Sammanfattningsvis innebar nollalternativet att kulturmiljo och landskapsbild i
huvudsak kvarstar i sin nuvarande form. Riksintressets uttryck i form av
skargardslandskapets topografi och den kvarvarande industristrukturen bedéms
i huvudsak besta. Samtidigt kan enstaka forandringar ske genom lovprévning, och
till foljd av att Hastholmsbron tas ur bruk kan en viss negativ paverkan uppsta pa
den kulturhistoriska helhetsmiljon. Mojligheten att genom sammanhéllen
planering aktivt utveckla, forstirka och tillgingliggéra omradets kulturhistoriska
varden och landskapsbild uteblir.sPlanomradet omfattas av Riksintresse for
kulturmiljovarden Stockholms farled och inlopp, vilket innebar mycket hogt
kulturhistoriskt virde och hog kanslighet (3). I nollalternativet kvarstar omradets
overgripande struktur och landskapsbild i huvudsak oférandrad och nagon
samlad exploatering sker inte. Paverkan bedoms darfoér sammantaget vara ingen
eller liten (1-2). Med beaktande av omradets mycket hoga varde motsvarar detta
sma negativa konsekvenser.

Den negativa paverkan som kan uppsta till f6ljd av att Histholmsbron tas ur bruk
beddms vara begransad i forhallande till riksintressets helhetsviarden och
forandrar inte den samlade konsekvensnivan.

4.3.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Detaljplanen innebar en omvandling av Gidddviken fran ett industriellt praglat
omrade till en tatare stadsstruktur med bostader, offentliga rum och nya strak.
Planforslaget medfor forandringar av landskapsbilden och av de kulturhistoriska
sammanhang som ar barande for riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms
farled och inlopp, AB 51 och AB 58. Paverkan avser framst forandringar i
topografi, siluetter, siktlinjer samt rumsliga och funktionella samband mellan
berg, bebyggelse och vattenrum.

Enligt den aktuella kulturmiljéutredningen (2026) paverkas bade
skargardsmiljon och industrimiljon, vilka utgor centrala uttryck for riksintresset.
Paverkan avser sarskilt lasbarheten av det sprickdalsbetonade
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skargardslandskapet samt den kvarvarande industristrukturen och dess
transportsystem.

Nedan redovisas paverkan av detaljplanen per delomrdde samt en samlad
beddmning av planforslagets effekter och konsekvenser for kulturmiljé och
landskapsbild.

Delomréade 3 — Kvarter 1 Parkhuset samt kvarter 2 och 3
TjGnstemannahusen

Detaljplaneforslaget innebar att befintlig parkeringsyta tas i ansprak for ny
bebyggelse i form av Parkhuset samt att Kvarnholmsvagens dragning och niva
forandras. Den nya byggnaden placeras pa den hojda vagnivan och far darmed en
framtradande placering i landskapsbilden. Férandringen innebar att det
narliggande kontorshuset hamnar lagre i terrdngen och blir mindre synligt fran
vagen.

Genom hojningen av vignivan forandras relationen mellan kontorsbyggnaden och
vagrummet, vilket paverkar lasbarheten av den ursprungliga
terranganpassningen.

Parkhuset uppfors mellan disponentvillan och kontorsbyggnaderna, vilket
forandrar det tidigare tydliga sambandet mellan dessa delar av industrimiljon.
Darmed blir den historiska strukturen, som illustrerar industrins hierarkier och
arbetsorganisation genom placeringen av tjdnstemannahus, kontor och
fabriksbyggnader, svarare att avlasa.

Tillagget innebér en fragmentering av den tidigare sammanhallna
industrirelaterade miljon genom att en ny byggnadsvolym placeras mellan
befintliga virdebarande strukturer.

Kontorshuset och tjdnstemannahuset ges skydds- och varsamhetsbestimmelser i
detaljplanen, vilket innebar att byggnaderna bevaras och att deras utformning och
material inte far forandras.

Forandringarna innebar framst visuell paverkan genom forandrade niva- och
siktférhallanden samt rumslig och funktionell paverkan genom fragmentering av
den tidigare sammanhallna industrimiljon. Paverkan ar direkt och bedéms vara
bestaende.

Delomrdde 4 - Kvarter 4 Kafferosteriet och kvarter 5 Scenhuset
Planforslaget innebar att befintliga industribyggnader vid kajen ersatts av ny
bebyggelse. Den tidigare korningsfabriken rivs och ersétts av en ny byggnad som
delvis forskjuts in i berget. Kafferosteriet byggs om och integreras i en ny
kvartersstruktur dar delar av den befintliga betongstommen tas tillvara i fasader
och gardsmiljoer. Den nya bebyggelsen bryts upp i flera volymer med centralt
placerade lamellhus mot kajen och upphoéjda gardar ovanfor kajplanet.
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Rivningen av korningsfabriken innebar att den dldsta kvarvarande
industribyggnaden inom omradet forsvinner, vilket minskar ldsbarheten av den
tidiga industriella utvecklingen i Gaddviken.

Den nuvarande industrivigen, som foljer bergets kurvatur och ar anpassad till
platsens topografi, ersatts med en rak tillfartsvag som placeras hogre i terrdngen.
En tidigare vaktstuga och transformatorstation i rott tegel rivs, liksom rester av
industrirelaterade anlaggningar sasom oljecistern. Framfor Kafferosteriet
bibehalls kajens hardgjorda ytor, medan nya trappor, murar och vagdragningar
tillkommer langs kajen och mellan byggnaderna. Dessa atgarder medfor att det
bakomliggande berget delvis skymmas.

Omdragningen av viagen och hdojningen av marknivaer innebdr att delar av det
tidigare frilagda och bearbetade berget tas bort eller déljs, vilket paverkar
lasbarheten av omradets topografiska anpassning till industriverksamheten.

Kafferosteriet ges varsamhetsbestimmelser i detaljplanen, vilket innebar att
byggnadens 6vergripande volym, materialverkan och karaktar ska bevaras vid
ombyggnad. Samtidigt innebar den nya kvartersstrukturen att byggnadens
tidigare sammanhallna industrivolym bryts upp och ges ett nytt sammanhang.

Aven om delar av betongstommen aterbrukas och viss volymmaéssig anpassning
sker, bedoms den industriella karaktaren som helhet minska i och med att
byggnadernas funktion, uttryck och rumsliga sammanhang forandras.

Planforslaget innebar att omradet féorandras fran en sammanhingande
industrimiljo med raa hardgjorda ytor, kajstruktur och tekniska lamningar till ett
bostadspraglat stadsrum. Rivningen av korningsfabriken, de mindre
servicebyggnaderna samt omdragningen av vigsystemet medfor att den tidigare
industrimiljons anpassning till topografi och funktionella samband foérsvagas.
Sambandet mellan byggnader, kaj och vattenrum forandras, och siktlinjer fran
Svindersviken paverkas.

Forandringarna innebar bade visuell och funktionell paverkan genom férandrad
bebyggelseskala, nya volymer mot kajen samt férandrade rumsliga samband
mellan berg, bebyggelse och vatten. Paverkan ar direkt och bedéms vara
bestaende.

Delomrdde 5 - Kvarter D

Planforslaget innebar att det idag obebyggda utfyllnadsomradet omvandlas till
bostadskvarter med u-formade byggnadsvolymer som vander sig mot
Svindersviken. Byggnaderna uppfors i 7-9 vaningar med indragna dversta plan
och avtrappning mot vattnet. Marknivan hojs, vilket medfor att antalet synliga
vaningar varierar beroende pa betraktelsepunkt. Husen binds samman med
garage under mark och mellan byggnaderna anlaggs trappor och murar.
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Det befintliga raa, grusade utfyllnadsomradet ersatts med strandpark och
tillfartsvag. Strandskoningen som delvis ar stenskonad ersatts med en ny
strandskoning med miljobarridr och behalls i liknande utformning som i nulaget.
En gang- och cykelbro foreslas éver Svindersviken med brofaste vid strandlinjen.

Det 6ppna omradet som ar tydligt avldsbart mot det bakomliggande berget och
Kvarnholmsvigens terrdnganpassade naturstensmurar, ersatts av en
sammanhingande bebyggelsefront. Den nya bebyggelsens h6jd och bredd innebar
att bergets fot och delar av Kvarnholmsvagens vagbankssidor i natursten i stor
utstrackning doljs fran vattenrummet. Detta innebar att bergets topografi och
vagens anpassning till landskapet blir mindre synliga fran markytan och fran
vattenrummet. Genomsiktligheten mot det bakomliggande berget begransas
genom byggnadernas bredd och héjd, &ven om volymerna trappas ned mot
vattnet.

Placeringen av bebyggelsen ldngs strandlinjen foljer i viss man den historiska
hamnrelaterade strukturen. Samtidigt innebar den sammanhédngande
bebyggelsefronten en tydlig fordndring av omradets tidigare 6ppna och
industriellt praglade karaktar. Sambandet mellan strandlinje, berg och vattenrum
ges en mer urban utformning.

Gang- och cykelbron paverkar vattenrummet visuellt. PAverkan ar kopplad till
brons placering och gestaltning. Sjdlva bostadsbebyggelsen innebar en direkt och
bestdende forandring av landskapsbilden. Bron ar tekniskt reversibel.

Foérandringarna innebar framst visuell och rumslig paverkan genom att den nu
Oppna miljon ersatts av en tatare bebyggelsestruktur och genom att landskapets
topografi blir mindre framtradande i stadsbilden.

Delomrdde 6 — Kvarter C

Planforslaget innebar omfattande fordndringar av Kvarnholmsvégens strackning
och omgivande landskap. Den nuvarande Kvarnholmsvagen ersatts delvis av en
ny vagstruktur, samtidigt som fem punkthus uppfors langs vagens norra sida i
direkt anslutning till Finnberget. Den nya bebyggelsen medfor sprangningar i
berget och tillkomsten av nya, hdgre bergsskarningar bakom och mellan
byggnaderna.

Punkthusen placeras delvis pa nuvarande viagbana och nar upp till atta respektive
nio vaningar, varav en till tva vaningar utgor suterrang. Byggnadernas placering
och hdjd innebar att Finnbergets siluett och den tidigare tydliga kontakten mellan
vag och berg till stor del skymmas. Den nuvarande Kvarnholmsvagens
karaktdristiska linjeféring langs berget blir dairmed mindre framtradande i
landskapsbilden. Kvarnholmsvéagens tidigare lasbarhet som terranganpassad vag
med naturstensmurade vagbankssidor forsvagas genom att berget doljs och
vagrummets karaktar forandras.
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Den befintliga Kvarnholmsvéigen omvandlas i detta avsnitt till en lokalgata.
Samtidigt anlaggs en ny, ldgre Kvarnholmsvag sdder om den nuvarande
strackningen, som leds mot Hastholmssundet och vidare mot Kvarnholmen.
Hastholmsbron rivs och vagens nya dragning anpassas till det igenfyllda sundets
markniva.

I samband med omdragningen paverkas delar av de naturstensmurade
vagbankssidorna. Vissa murar rivs och ateruppfors delvis narmare Finnberget
med dteranvant stenmaterial. Vid sddra brofastet bevaras befintliga
naturstensmurar och en skadad mur restaureras i samband med att ett parkrum
anlaggs. Forandringarna innebar att Kvarnholmsvagens historiska roll som
terranganpassad industrivag forsvagas, samtidigt som vagens funktion som
forbindelselank ersatts av en mer lokalt orienterad trafikstruktur. Rivningen av
Hastholmsbron innebar att en central del av det industrihistoriska
transportsystemet forsvinner, vilket minskar forstaelsen av sambandet mellan
Gaddviken och Kvarnholmen. Sambandet mellan vag, berg och vattenrum
forandras, och den tidigare ldsbara topografiska variationen blir mindre tydlig
genom ny bebyggelse och nya bergsskarningar. Paverkan ar framst visuell och
rumslig genom fordndrade nivaer, skymda siktlinjer och ny inramning av
vagrummet, samt funktionell genom forandrad vagstruktur. Paverkan ar direkt
och bedéms vara bestdende.

Delomréade 7 — Kvarter B, Hdstholmssundet och kvarter F
Detaljplaneforslaget innebar att det tidigare Hastholmssundet utvecklas med ett
parkstrdak mellan Saltsjon och Svindersviken. [ parken anldggs dammar som
anknyter till sundets tidigare vattenfyllda utformning. Befintlig lagerbyggnad rivs.

Utmed berget mot Saltsjon uppfors ett u-format bostadshus (B1) i upp till tio
vaningar, varav en suterrangvaning. Osterut mot Svindersviken placeras tva
langsgaende bostadshus (F1 och F2) i sex respektive sju vaningar. Byggnaderna
har viss avtrappning mot vatten och berg, men bildar samtidigt en tydlig
bebyggelsestruktur inom den tidigare dalgdngen. Den lagt beldgna dalgang som
idag gor det mojligt att avlasa det tidigare sundet forandras genom hojda
marknivaer och tillkommande bebyggelse. Siktlinjer genom sundet paverkas, och
delar av bergsbranterna blir mindre framtraddande fran vissa
betraktningspunkter. Samtidigt bidrar parkstraket till att delar av bergens
topografi fortsatt kan upplevas inom omradet. Den nya bebyggelsens volymer och
hdjder innebar att sprickdalens 6ppna karaktar och dess lasbarhet i landskapet
minskar, &ven om parkstraket delvis markerar sundets tidigare strackning.

Hastholmsbron rivs, vilket innebdar att ett visuellt och tekniskt framtradande
inslag i landskapsbilden forsvinner. Bron har tydlig koppling till omradets
industriella transporthistoria och till de topografiska skillnaderna mellan
fastlandet och Kvarnholmen.
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Detaljplaneforslaget innebar darmed att sundets historiska och topografiska
lasbarhet férandras genom ny bebyggelse och dndrade marknivaer. Samtidigt
tillkommer park och dammar som refererar till det tidigare vattenrummet.

Forandringarna innebar bade visuell och rumslig paverkan genom forandrad
bebyggelsestruktur och paverkan pa siktlinjer, samt funktionell paverkan genom
att sundets tidigare roll i transport- och industrisammanhang inte langre kan
avlasas. Paverkan ar direkt och bedéms vara bestaende.

Delomré&de 8 — Kvarter A

Detaljplaneforslaget innebar att Kvarnholmsvégen sdnks och leds om i anslutning
till det tidigare Hastholmssundet. [ omradet uppfors tva u-formade
bostadskvarter samt tva punkthus, varav ett utgor ett hogt inslag i
landskapsbilden.

Den tillkommande bebyggelsen forandrar dalgdngens éppenhet och paverkar
siktlinjerna genom det tidigare sundet. Byggnadsvolymerna skymmer delvis det
bakomliggande berget och innebar att hojdskillnaderna mellan berg, vag och sund
blir mindre tydliga. Det hoga punkthuset mot Svindersviken blir synligt pad langre
avstand och forandrar siluetten i omradet.

Genom att dalgdngen bebyggs med sammanhéngande kvartersstruktur minskar
lasbarheten av det tidigare sundets utbredning i sprickdalslandskapet.

Forandringarna innebar framst visuell och rumslig paverkan genom forandrad
bebyggelsestruktur och paverkan pa topografi och siktférhallanden. Paverkan ar
direkt och bestdende.

Delomrdde 9 — Kvarter E och sm&bdtshamnen

Planforslaget innebar att smabatshamnen utvecklas med nya bryggor och att
omradet gors mer tillgdngligt for allmdnheten genom tillkommande publika
miljoer. Den befintliga smaskaligheten bibehalls och smabatshamnens karaktar
kvarstar.

Nuvarande rester av tidigare smabatshamn ersitts med en langsgdende brygga,
vilket innebar en tydligare och mer sammanhallen struktur langs vattenlinjen.
Sambandet mellan bebyggelse och vattenrum kvarstar, samtidigt som omradet far
forbattrad tillganglighet och 6kad anvandbarhet. Férandringarna ar lokala och
innebar ingen pataglig paverkan pa riksintressets lasbarhet.

Detaljplanen inom detta delomrade beddms inte paverka sprickdalslandskapets

topografiska struktur eller de 6vergripande siktlinjerna genom Hastholmssundet.

Sammanvagd beddmning av detaljplanens effekter och konsekvenser
pd kulturmilié och landskapsbild

Detaljplanen innebdr sammantaget en omfattande omvandling av Giddviken fran
ett industriellt priaglat omrade till en titare stadsstruktur med bostider, offentliga
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rum och nya trafiklosningar. Férandringarna paverkar landskapsbilden och flera
av de rumsliga och visuella samband som ar barande for riksintresset for
kulturmiljovarden Stockholms farled och inlopp.

Genom ny bebyggelse langs delomrade 4, 5 och 7 samt langs Kvarnholmsvagen
forandras siluetter, siktlinjer och topografiska samband mellan berg, bebyggelse
och vattenrum. Den tidigare 6ppna industrikajen ersatts av sammanhangande
bostadskvarter, vilket innebar att kontakten mellan kaj, bakomliggande berg och
Kvarnholmsvagens terranganpassade strackning blir mindre tydlig.
Hastholmssundets lasbarhet som dalgang mellan Finnberget och
Kvarnholmsberget forsvagas genom hojda marknivaer och tillkommande
byggnadsvolymer.

Omdragningen av Kvarnholmsvagen, rivningen av Hastholmsbron samt
tillkomsten av ny bebyggelse langs Kvarnholmsvagen innebar att vagens
historiska roll som terranganpassad industrivag och viktig lank i omradets
transportsystem blir svarare att avlasa. Nya bergsskarningar och bebyggelse i
anslutning till Finnberget paverkar bergets siluett och de topografiska variationer
som tidigare varit tydliga i landskapsbilden.

Samtidigt innehaller planfoérslaget inslag som bidrar till att synliggéra platsens
historia, sdsom parkstrak och dammar i det tidigare Hastholmssundet som
anknyter till det historiska vattenrummet, bevarad kajkant ldngs Svindersviken
samt varsamhets- och skyddsbestammelser for befintliga industrirelaterade
byggnader, daribland kontorshuset och tjanstemannahusen samt det fore detta
Kafferosteriet. Smabatshamnen utvecklas vidare och omradet ges 6kad
tillganglighet for allmdnheten genom nya strak och vistelseytor. Dessa atgarder
bidrar till att vissa historiska strukturer och samband fortsatt kan upplevas, om
dn i ett forandrat sammanhang. Paverkan varierar mellan delomraden. Delomrade
5 och Kvarnholmsvagens strackning paverkas i hogre grad, medan andra delar,
sasom smabatshamnen i delomrade 9, bedéms fa begrinsad eller neutral
paverkan. Sammantaget innebar planforslaget dock en tydlig forandring av
omradets kulturmiljo och landskapsbild. Forandringarna ar i huvudsak visuella
och rumsliga, men dven funktionella genom férdndrade samband mellan
bebyggelse, topografi och vattenrum. Paverkan ar direkt och bedéms vara
bestaende.

Detaljplanens genomfoérande medfor huvudsakligen negativ paverkan pa
kulturmiljo och landskapsbild. Utifran en samlad beddmning av paverkanens
karaktédr (huvudsakligen negativ), varaktighet (bestdaende) och omfattning (stor),
samt med beaktande av att omradet ingdr i riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms farled och inlopp med mycket héga kulturhistoriska varden, bedéms
konsekvenserna for kulturmiljé och landskapsbild sammantaget vara stora till
mycket stora negativa konsekvenser.

Beddmningen grundas pa att flera centrala delar av riksintressets uttryck
paverkas, bland annat genom férandrade siktlinjer, forsvagad lasbarhet av
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topografiska samband samt omvandling av tidigare industriella miljoer. Paverkan
bedoms vara direkt och bestdende. Samtidigt varierar paverkan mellan olika
delomraden och vissa varden kvarstar eller synliggoérs genom bevarandeatgarder,
vilket motiverar att konsekvensbedémningen anges som ett spann.

4.3.5 Jamfoérelse av planfdrslaget mot nollalternativet

I nollalternativet kvarstar i huvudsak befintliga strukturer, topografiska samband
och riksintressets lasbarhet, medan planforslaget medfor omfattande och
bestaende forandringar av kulturmiljo och landskapsbild genom ny bebyggelse
och omgestaltning av centrala delar av omradet.

Jamfort med nollalternativet innebar planforslaget dirmed storre paverkan pa
kulturmilj6é och landskapsbild, i linje med den samlade konsekvensbedomningen.

Samtidigt innehaller planforslaget inslag som bidrar till bevarande och
synliggorande av vissa kulturhistoriska varden samt till 6kad tillganglighet for
allménheten, vilket innebar att kulturmiljon kan upplevas i ett fordndrat
sammanhang.

4.4 Risk och sdkerhet

Inom detta avsnitt beskrivs och bedoms faktorer kopplade till skred, skyfall och
stigande havsnivaer.

4.4.1 Beddmningsgrunder

Skred

For bedomning av stabiliteten for befintliga slanter har SGI Vagledning 8 (Statens
geotekniska institut, 2023) och Eurokod (IEG, 2008) (IEG, 2010) anvants.
Stabiliteten beror pa jordens tyngd, belastningar pa marken och jordens
hallfasthet och draneringsforhallanden (odrénerad eller kombinerad analys). For
stabilitetsberdkningar utvarderas en sikerhetsfaktor (F) som ar forhallandet
mellan mothallande krafter och de padrivande krafterna. Sakerhetsfaktorerna for
befintliga slanter utvarderas pa tva satt:

e Odréanerad analys, F¢
e Kombinerad analys, Fromb

Utover typ av markanvandning och projekteringsskede styrs valet av erforderlig
sdkerhetsfaktor av utredningens detaljeringsgrad. Sdkerhetsfaktorerna anges i ett
spann i SGIs vagledning och val av erforderlig sakerhetsfaktor inom spannet
baseras pa en vardering av ggnnsamma och ogynnsamma faktorer avseende
osdkerheter i berakningsantaganden och omfattning pa geotekniskt underlag.
Exempelvis virderas om det finns risk for manniskors, ekonomiska risker,
jordens egenskaper, om det finns risk fér erosion osv.

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken

Uppdragsnummer 1130 We 5 co n

miljokonsult




89 (120)

Erforderliga sdkerhetsfaktorer, beroende pa utredningens detaljeringsgrad, vid
planldggning redovisas i Tabell 4-9. En férdjupad utredning dr mer omfattande &n
en detaljerad utredning och tillater dirmed lagre sakerhetsfaktorer.

Tabell 4-9 Erforderliga sGkerhetsfaktorer vid planidggning fér nyexploatering beroende
pd utredningsnivd

Erforderlig Detaljerad Fordjupad
siakerhetsfaktor

Fc >1,7-1,5 >1,5-1,4
Fromb >1,5-1,4 >1,4-1,3

Erforderliga sdkerhetsfaktorer for befintlig bebyggelse och anlaggning utifran
utredningsniva framgar av Tabell 4-10.

Tabell 4-10 Erforderliga sékerhetsfaktorer vid planléggning fér befintlig bebyggelse och
anldggning beroende pd utredningsnivd

Erforderlig Detaljerad Fordjupad
sikerhetsfaktor

Fc >1,7-1,5 >1,4-1,3
Fromb >1,5-1,3 >1,3-1,2

For bedomning av sidkerhet for framtida bebyggelse och framtida
markanvandning ska Eurokod, partialkoefficientmetoden tillampas. Det finns tre
sdkerhetsklasser som avgor vilken sdkerhetsfaktor som erfordras. Valet av
sdkerhetsklass styrs av risk for personskada och dar sidkerhetsklass 3 dr den
hogsta sakerhetsklassen. Slanter hanfors generellt till sikerhetsklass 2 men om
stabilitetsproblematik berér en annan byggnads- eller anldggningsdel som ligger i
den hogsta sidkerhetsklassen omfattas dven slianten av sdkerhetsklass 3.

4.4.2 Nuvarande férhdllanden

Skyfall

Den aktuella topografin med branta sluttningar, och flackare laglant mark i direkt
anslutning till strandlinjen innebar att det inte forekommer nagra instingda
omraden som ger upphov till nagra storre 6versvamningsrisker i nulaget, se Figur
4-11. Mindre vattensamlingar kan upptrada i mindre ldgpunkter i de laglanta
delarna av omradet, sannolikt orsakade av sittningar i marken.
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Skyfall Lst AB

Teckenforklaring
lslAB Skyfallskarteringar 1008rs regn -

- Emn'um
YAM

7 KoMMuN

LstAB Skyfallskarteringar 1008rs regn (raster)
Value

10-30am

30- 50 am

50-70am

T0em-1m

Over 1 meter

2026-02-20

Figur 4-11 Bild &ver var vatten kan ansamlas vid 100 &rs regn i nuvarande férhdllanden.
(Lénsstyrelsen, 2026)

Skred

Detaljplaneomradet utgors till storsta del av urberg och fyllnadsmaterial som
underlagras glacial lera pa berg, se Figur 4-12.
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Figur 4-12 Jordarter enligt SGU:s jordartskarta (SGU, 2024).

Narmast Finnberget finns ett omrdde med fyllning ovan ytnara berg. | huvuddelen
av landomradet bestar marken av fyllning pa friktionsjord eller lera och inom
vissa delar direkt pa berg. Fyllningens méaktighet varierar i huvudsak mellan ca 1-
18 m. Fyllningens maktighet ar som storst langs strandlinjen dér det pa vissa
platser patriffats fyllning hela vigen ner till fast botten. Fyllningens
sammansattning varierar med sprangsten, jord, sand, silt, grus och lera.
fyllningen forekommer aven kisaska i varierande omfattning vilket framgar mer
under Avsnitt 4.2. Fyllningen underlagras av lera med varierande méaktighet.
Leran vilar antingen pa friktionsjorden eller direkt pa underliggande berg.
Bergnivan varierar mellan ca +0 till ca -25 vid strandlinjen.

De tva stora byggnaderna inom delomrade 4 (Scenhuset och Kafferosteriet) ar
grundlagda i bakkant pa berg alternativt pa sprangstensfyllning pa berg och i
framkant pa ett betongdack pa betongpalar. Strandlinjen gar in under kvarter 5
Scenhuset.

Framfor Kafferosteriet finns ett paldack pa betongpalar/-plintar. Strandlinjen gar
in under kajen. F6ljande stabilitetsutredningar har utforts:

e Fordjupad stabilitetsutredning -DP Gaddviken, Svindersviken (ELU Konsult
AB, 2025-04-10)

o Detaljerad stabilitetsutredning - DP Gaddviken, Saltsjon (ELU konsult AB,
2025-04-10)

e Detaljerad stabilitetsutredning - DP Gaddviken, Sicklaén 37:49 (ELU, 2025-
01-28)
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Utforda stabilitetsutredningar inom detaljplaneomradet visar att slanterna i
befintlig situation mot Svindersviken (delomrade 4, 5 och 7) och
Hastholmssundet (delomrade 9) har en otillfredsstillande stabilitet och att
erforderlig sakerhet for nyexploatering av mark inte uppnas. [ en
berakningssektion i delomrade 9 uppfylls erforderlig sakerhet (ELU Konsult AB,
2025b) och inom delomrade 4, kvarteret 5 Scenhuset ar sikerhetsfaktorn éver 1,1
for saval befintlig som planerad situation. Generellt foreligger det ingen akut risk
for ras eller skred. (ELU, 2025-01-28) (ELU Konsult AB, 2025-04-10).

Langs Svindersviken ligger berdknade sakerhetsfaktorer for befintlig situation
inom intervallet 0,94-1,63 for kombinerad analys och 0,89-1,59 for odranerad
analys. Vid Saltsjon ligger berdknade sakerhetsfaktorer for befintlig situation
inom intervallet 1,01-1,68 for odranerad analys (ELU konsult AB, 2025-04-10).

Sammanfattningsvis kravs stabilitetshojande geotekniska atgarder inom delar av
planomradet saval for befintlig situation som for att planldggning av marken ska
vara lamplig.

4.4.3 Effekter och konsekvenser av nollalternativet

Skyfall och héjda havsnivaer

Intensiva regn, sa kallade skyfall, kan medfora 6versvamningar nar ledningsnatet
for dagvatten overskrider dess kapacitet och regnet istéllet avrinner pa ytan. En
ansamling av vatten kan da ske i l1dgpunkter inom avrinningsomradet vilket kan
orsaka staende vatten och eventuella 6versvimningar.

NIRAS Sweden (2025-02-21) och WSP (2026-01-15) har utrett skyfallsriskerna
inom planomrddet. Omradet beddms sammantaget inte vara utsatt for storre
skyfallsproblematik. En del lagpunkter har identifierats i anslutning till befintliga
byggnader inom den vastra delen av planomradet vid ett analyserat 100-arsregn
(med klimatfaktor 1,25). Dessa lagpunkter bedoms kunna leda till stdende vatten
intill fasad, vilket kan orsaka skada pa befintliga byggnader.

Havsnivan kan komma att stiga i framtiden och dar medelvattenstandet stiger kan
oversvamningar vid tillfalligt hoga vattenstand bli vanligare an idag.

Vattenstandet forvantas stiga med 1,22 meter fram till ar 2150 jamfort med
referensperioden 1995-2014. Vattenstandet vid hogsta hogvatten, medelvatten
och lagsta lagvatten under referensperioden samt vid ar 2150 med klimatfaktor
RCP 8,5 framgar av Tabell 4-11.

Tabell 4-11. JGmférelse av olika vattenstdnd vid hégsta hégvatten, medelvatten samt
lagsta Idgvatten med klimatfaktor RCP 8,5. (Wescon Miliskonsult AB, 2025-04-16)

Vattenstind Ar1995-2014 (RH 2000) | Ar2150 (RH 2000)

Hogsta hogvatten (HHW) | + 1,32 +2,54
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Vattenstind Ar1995-2014 (RH 2000) | Ar 2150 (RH 2000)
Medelvatten (MW) +0,15 +1,37
Lagsta lagvatten (LLW) -0,83 +0,39

Parallellt med stigande havsnivaer sker dven landhojning vilket begransar den
faktiska hojningen av havsnivan. Landhojningen fran 2014 till 2150 berédknas bli
ca 0,72 meter (ca 0,53 cm per ar enligt SMHI). De bedomda havsnivaerna har
anvants i berdkningar och bedémningar for skred.

I nollalternativet kommer delar av omradet kunna tickas av vatten ar 2150 vid
hogsta hogvatten. [ nollalternativet bedoms dock kansligheten i stora delar av
omradet vara lagt. I det vastra delen av planomradet dar det finns befintliga
byggnader dr marknivan ca +2,5 och dr darmed i niva med hogsta
hogvattennivaerna 2150. I nollalternativet bedoms de negativa konsekvenserna
kopplade till hojda havsnivaer och skyfall vara sma.

Skred

I nollalternativet foreligger behov av stabilitetshdjande atgarder inom allmén
platsmark inom delomrade 5 och 7 (ELU Konsult AB, 2025b). Inom Kvarter 5
(delomrade 4) uppnas inte heller erforderlig sdkerhetsfaktor for befintlig
situation. Sdkerhetsfaktorn dr dock 6ver 1,1 och det foreligger ingen akut risk for
ras eller skred. (ELU, 2025-01-28)

Givet omradets geotekniska heterogenitet, att stora massupplag legat inom delar
av planomradet (framfor allt inom delomrade 5 och 7) samt att resultat fran
pagaende inklinometermatningar inte visar nagra rorelser som indikerar att
skred skulle vara néra forestdende bedoms det finnas inbyggda sakerheter i
slanten mot Svindersviken som inte kunnat fangats i berdkningarna. Det bedéms
darmed inte foreligga nagon akut skredrisk, men kontrollprogram for
overvakning av eventuella markrorelser bor upprattas.

Da sdkerhet mot skred ar 1ag i befintlig situation behdover all tillfallig verksamhet
(befintlig och planerad) inom omradet utredas med avseende pa stabilitet och
barighet.

De dtgarder som kan vidtas inom allméan platsmark inom delomrade 5 och 7 for
att erhalla erforderlig sdkerhet i befintlig situation bedéms vara motsvarande
atgirder som for planférslaget men i ndgot mindre omfattning. En utfyllnad i
vattenomrade kan medfora negativa konsekvenser da befintliga livsmiljoer gar
forlorade. Marina undersokningar i Svindersviken har genomforts och den visar
att undervattensvegetationen ar sparsam i vattenomradet inom planomradet och
i dess direkta narhet. Undersokningen visar ocksa pa ett trivialt och artfattigt
bottenfaunasamhalle med féroreningstoleranta arter. Provfiske visade att
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fiskfaunans sammanséattning indikerar att 6vergripande vattenkemiska
forhallanden och ekologiska funktioner medger reproduktion, tillvaxt och
overlevnad for de tva nyckelarterna moért och aborre. Genomfors tryckbankar och
djupstabilisering forandras de hydromorfologiska forhallandena i vattenomradet
som kan medfora habitatforluster. Omradet ar redan idag hart hydromorfologiskt
paverkat med urbana strukturer, muddrade omraden och skalkonstruktioner.
Samtidigt kommer delar av fororenade sediment att tickas och nya
grundomraden skapas som vid ratt utformning kan skapa battre forutsattningar
for undervattensvegetation (Calluna AB, 2024). Infor en utfyllnad i vattenomradet
kommer en tillstindsansokan om vattenverksamhet vidtas dir miljopaverkan
kommer att utredas och skyddsatgarder kopplade till detta att tas fram.

Sammantaget beddms nollalternativet medféra sma negativa konsekvenser pa
vattenmiljon som en f6ljd av utforda atgarder for att motverka ras och skred.

4.4.4 Effekter och konsekvenser av detaljplanen

Skyfall och héjda havsnivaer

Utredningarna visar att det inte forvintas uppkomma nagra storre
oversvamningsrisker inom planomradet, om faktorer som paverkar lagpunkter
och instdngda omraden beaktas vid planforslagets genomférande. Kvartersmark
planlaggs generellt med lagsta markhdjd pa + 2,5 men dar kvartersmark generellt
planldggs pa over +3,0. Gator och vagar planlaggs generellt lite ldgre for att kunna
fungera som avrinning vid skyfall men har 4nda en lagsta hojd pa +3,0 mot
Svindersviken. Vid infarten till Finnbergstunneln ar gatan +2,9 som lagst for att
anpassas mot befintliga hojder i tunneln. Den befintliga betongkajen inom
Kvarteret Kafferosteriet har en hojd pa +2,6 vilket dnda ligger 6ver hogsta
hogvatten 2150. Strandparken dr det omrade som har lagsta markhojder men
beddms inte kénsliga for tillfalligt forhojda havsnivder. Promenadstraket
nedanfor forskolegarden vaster om Kv. Kafferosteriet har en lagst h6jd pa +2,0 for
att anpassas till de naturliga h6jderna i omradet och kommer tillfalligt
oversvammas vid hogsta havsnivaer 2150. I Figur 4-13 finns planomradet med
hdjdkurvor dar hogsta hogvatten 2150 ar markerat.

Hojdsattningen inom planomradet har anpassats for kommande havsnivaer och
kommer 6verstiga medelvattenstandet vid ar 2150. Vid ett hogsta hogvatten vid
ar 2150 kommer begransade omraden som ar mindre kansliga for
o6versvamningar, som till exempel strandnara parker och bryggor, kunna paverkas
oaktat landhéjning.
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Figur 4-13 Planomrdadet med hégsta hégvatten 2150 markerat med bid linje

Miljobarridren i strandlinjen langs Strandparken kommer att ga upp till cirka +1,5
for att motverka att spridning av fororeningar sker vid stigande havsnivaer.
Havsvattennivan kan stiga upp till ca +2,5 men vatten kommer da att skélja
igenom rena massor da fororenade massor ska 6verlagras av 1,5 m rena massor.

Detaljplanen beddms ge sma positiva konsekvenser for skyfall och hojda
havsnivaer da hojdsattning av detaljplanen har anpassats for att sikerstilla god
avrinning och att detaljplanen anpassats utifran héjda havsnivder

Skred

For att hoja stabiliteten i omradet krévs stabilitetshéjande atgarder. Valet av
atgarder har anpassats utifran de forutsattningar som géller inom planomradet
exempelvis utifran fororeningssituationen.

Langs strandlinjen mot Svindersviken inom delomrade 5 och 7 har
stabilitetsberakningar utforts i totalt nio sektioner for att utreda behovet av
atgarder. I berdkningarna har en kombination av tryckbank och djupstabilisering
utretts och den ungefarliga omfattningen framgar av Figur 4-14.

Inom delomrdde 4 vid kvarter 5 har sex sektioner utvarderats i
stabilitetsutredningen som visar pa behov av stabilitetshojande atgarder. Den
befintliga byggnaden ar grundlagd pa betongpalar och i planerad situation har de
befintliga pdlarnas stabiliserande effekt tillgodordknats. For att inte nya
konstruktioner och anlaggningar ska belasta befintlig slant ska dessa grundlaggas
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pa palar till berg. [ bakkant dar djupet till berg dr grund kan grundlaggning ske pa
packad fyllning pa berg (ELU, 2025-01-28).

Stabilitetsh6jande atgarder som ar utredda ar avschaktning av mark ovan
vattenytan inom delar av omradet samt en tryckbank i vatten pa andra delar. Det
finns andra stabilitetshéjande atgarder som uppnar samma syfte. Slanten vid
Strandparken mot kvarter D3 (delomrade 5) ska slantkronet hojas och befintlig
slant flackas ut. Den nya sldnten bor forses med erosionsskydd. Vid
genomforandet behover djupstabiliseringen genomforas fore tryckbanken. (ELU,
2025-01-28) Genom tryckbanken utanfor kvarter 5 (delomrade 4) kan djupet pa
farleden att paverkas vilket kan paverka battrafiken inom Svindersviken.

For att begransa mangden tryckbank utanfor fastighetsgrans har mdjligheten att
installera en spont i strandlinjen utretts, men inte foreslagits som atgard i detta
skede da korrosionsutredning saknas i nuldget men ar under framtagande.

Stabilitetsberdkningarna som ar utférda forutsitter att geometrin under
vattenytan ar densamma over tid. Det behdver darfor genomforas nya
stabilitetskontroller och berdkningar om exempelvis schaktnings- eller
muddringsatgirder utfors inom eller utanfor planomradet.

Mot Saltsjon vid inom delomrade 9 har stabilitetsberdkningar i tre sektioner
utforts. For att uppna erforderlig sdkerhet enligt partialkoefficientmetoden kravs
atgarder i tva av tre sektioner. I berdkningarna har djupstabilisering foreslagits
som atgard.

[ Figur 4-14 framgar en dversiktlig bild av méjliga och foreslagna
stabilitetshdjande atgéarder.

De utredningar som genomforts inom detaljplaneomradet visar att omradet
genom foreslagna atgarder ar lampliga fér den planerade markanvandningen.

Detaljplanen medfor ar att dtgarder for att motverka ras och skred dr nédvandiga
vilket innebar utfyllnader i vatten som far konsekvenser for vattenmiljon. Det
beddms inte medféra nagra vasentliga skillnader mot nollalternativet och
konsekvenserna bedéms sammantaget som sma.
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/ Planomrade DP Géaddviken
Djupstabilisering
I Tryckbank

Figur 4-14 Bild &ver planomrddet med féreslagna stabilitetshéjande Gtgdrder.

4.4.5 Jamforelse av planférsiaget mot nollalternativet

Skyfall och héjda havsnivder

Planomradet beddms inte vara utsatt for storre skyfallsproblematik, varken vid
nollalternativet eller vid planforslaget. Antalet lagpunkter och instingda omraden
kommer diremot att minska vid planforslaget, da dessa kommer att hanteras
inom planforslaget och inga nya kommer att tillskapas. Planforslaget kommer att
mojliggora och sikerstilla att vatten kan avledas och avrinna fran omradet vid
skyfall.

Skred

Genomforda stabilitetsutredningar har visat att markens stabilitet ar otillracklig,
vilket innebdr att stabilitetshéjande atgarder kravs bade i nollalternativet och for
den planerade markexploateringen som detaljplanen innebar. Forstarkning,
bestdende av en kombination av tryckbank och djupstabilisering, ska vara
genomford innan exploateringsarbeten paborjas.

Marken inom planomradet bedéms som lamplig fér planerat andamal under
forutsattning att atgarder och rekommendationer i de geotekniska utredningarna
sdkerstalls i detaljplanen.
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5 Miljokonsekvenser vid detaljplanens
genomforande

Genomforandet av detaljplanen kan medfora bade positiva och negativa
miljokonsekvenser. I detta avsnitt redogors for hur olika miljéaspekter kan
paverkas under bygg- och anlaggningsskedet, med fokus pa naturmiljo,
fororeningar, luftkvalitet och damning, buller och vibrationer samt
klimatpaverkan och resursanviandning. Dessa konsekvenser skiljer sig fran de
langsiktiga miljoeffekterna som beskrivs i avsnitt 4 - Betydande miljéaspekter,
eftersom de ar tillfalliga och i manga fall kan begransas genom planerade
skyddsatgarder.

Syftet med avsnittet dr att ge en samlad bild av detaljplanens miljokonsekvenser
under genomforandet samt hur dessa kan paverka planomradet och dess
omgivning.

Atgarder for att minimera och motverka negativ miljopaverkan presenteras
samlat i avsnitt 0.

5.1  Naturmiljo

Mark- och anldggningsarbeten under genomforandet bedéms paverka faglar,
fladdermdss och andra arter inom omradet med buller- och ljusstorningar, vilket
innebar en tillfalligt forsamrad livsmiljo for dessa.

Tradavverkning innebar en negativ paverkan pa den biologiska mangfalden, dels
pa grund av att traden i sig forsvinner, dels att livsmiljon forsamras for omradets
tradberoende arter. Borttagande av skyddsvarda trad innebar sarskild paverkan.

Marksaneringsatgarder samt ianspraktagande av mark inom planomradet
beddms innebara en patagligt negativ paverkan pa den biologiska mangfalden
lokalt i omradet, eftersom befintlig flora och fauna kommer att avldgsnas. Detta
galler bade i samband med uppférande av byggnader och vagar samt inom 6vrig
kvartersmark dar saneringsatgarder kan komma att genomforas.

Trad som kan utgora potentiella miljder for fladdermoss ska bevaras och skyddas
fran skador och fran kraftig belysning under byggperioden. Om det dr n6dvandigt
att falla dessa trad ska detta genomforas under meteorologisk vintertid. For att
minimera ljusstorningar under fladdermdssens aktiva perioder ska kontinuerlig
byggbelysning undvikas samt att permanent belysning planeras sa att morka
korridorer bibehalls. Sammantaget bedéms planens genomforandefas, med
vidtagna skyddsatgarder, innebdra sma till mattliga negativa konsekvenser for
naturmiljon.
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5.2 Fororeningar

5.2.1 Mark

Miljébarridr i mark kommer att anldggas genom schakt och aterfyllnad av
fyllnadsmassor som klarar atgardsmalen. Detta skapar ett skydd mot att
manniskor exponeras for fororeningar samt att det minska spridningen. Dels for
att fororeningar tas bort och for att de kvarvarande foéroreningarna tiacks med ett
skyddande lager. Detta kommer att ske vid schakt vid byggnader, vagar, VA-
schakt samt parkmark mot vattnet, dvs nastintill all kvartersmark kommer att
atgardas. se Figur 5-1. Schakt till olika djup utreds dar ca 1,5 meter eller ca 3
meter ar de alternativ som beddms tekniskt genomférbara.

TECKENFORKLARING

Detsljplanecmréde DF Gaddviken
KUAB

Atgirdsomraden DP
Giaddviken KUAB

Omraden med behov av
riskreducering

Kwvartersmark 0 - 1 meter med halter &
l:l férorenande dmnen >riktvarde

Maturmark med halter fororenande
amnen >riktvarde

Figur 5-1. Planerade omr&den fér riskreducerande Gtgdrder.

De risker som identifierats i samband med schaktningen &r att relativt stora
mangder kisaska kommer att schaktas upp. Skulle schakt ske till ett djup som gar
under grundvattenytan kan syresittningen av kisaskan leda till lakning av
metaller till grundvatten som sedan sprids till ytvatten.

Till f6ljd av skyddsatgiarderna i form av att schaktdjupen anpassas till att ligga
ovan grundvattenytan bedéms spridningsrisken till grund- och ytvatten vara
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obefintlig. Miljobarridren i strandlinjen kommer att anpassas for att dven klara
hojda havsnivaer. Spridning av partikelféroreningar via damning till luft bedoms
endast ske i anldggningsskedet och dr ddrmed en arbetsmiljorisk och inget som
beddms paverka tredje person.

Inom naturmarken inom planomradet har halter 6ver PSRV detekterats.
Naturmarken innehar omraden med vissa och patagliga naturvarden. For att
minska héalsoriskerna féor manniskor som vistas inom naturmarken har olika
riskreducerande atgarder utretts och varderats (Wescon Miljokonsult AB, 2026)
(Wescon Miljokonsult AB, 2026). Inget atgardsbehov for att skydda markmiljon
(dvs flora och fauna i marken) bedéms finnas.

Det alternativ som viarderats som det mest lampliga och hallbara alternativet ar
det som fokuserar pa att avldgsna damm och partiklar fran berghallar, dd hogst
halter uppmatts i bergdamm samt att damm pa berg ar lattatkomligt. Alternativet
omfattar, utdver riskreduktion av anldggningsarbetena, en kombinerad
atgdardsplan ddr endast 50 % av naturmarken, som utgors av berghallar, antingen
vacuumsugs med lite dterforing av jord for ateretablering av vaxter. Pa detta satt
kan naturvardena med hogst skyddsvarde troligtvis sparas samtidigt som en
acceptabel riskreduktion uppnas (Wescon Miljokonsult AB, 2026) (Wescon
Miljokonsult AB, 2026).

De negativa konsekvenserna for miljon i genomfdrandeskedet bedéms bli sma.
Detaljplanen beddms inte bidra med nagra positiva konsekvenser i
genomforandeskedet.

5.3 Luft och damning

Sprangningsarbeten kan medfora risk for spridning av stendamm, vilket kan
paverka bade narliggande fastigheter och manniskor i omradet. Sarskilda
skyddsatgarder, sdisom dammbindning, noggrann tidsplanering och information
till berérda parter, kommer att behoéva vidtas for att begransa damning.

Om det blir méjligt att ha lokal masshantering inom omradet kommer den
verksamheten att medféra vissa stérningar i form av damning. Samtidigt kan lokal
masshantering bidra till farre lastbilstransporter in och ut ur omradet, vilket ar
positivt ur klimat-, luftsutsldpps-, buller- och siakerhetshdanseende.

Schaktning, tippning och utjamning av massor kan ocksd medfora att damm
sprids i omgivningen och att nedsmutsning sker. Det ar viktigt att vidta lampliga
atgarder for att minimera dessa effekter och darigenom skydda bade manniskor
och milj6 i ndrheten av byggarbetsplatsen.
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5.4 Buller och vibrationer

Omradet ar idag bullerpaverkat pa grund av trafik fran narliggande vagar,
inklusive Varmdoleden. Under byggskedet tillkommer dock buller fran bygg- och
anldggningsarbeten, vilket skiljer sig fran det befintliga trafikbullret bade i
karaktar och intensitet. Byggbullret bestar av mer varierande och plotsliga
ljudstotar fran exempelvis sprangning, bergborrning, palning, spontning samt
lastning och krossning av massor. Dessa ljud kan upplevas som mer stérande dn
det kontinuerliga bakgrundsbullret fran vagtrafiken, sarskilt i omraden dar tunga
byggarbeten pagar under en langre period.

Byggbuller kommer att kunna spridas dver ett storre omrade, bland annat dver
Svindersviken, vilket innebdar att 4ven mer avlagsna omraden kan komma att
paverkas. Byggbuller skiljer sig fran trafikbuller genom att det ofta &r mer
varierande i tid och karaktdr samt kan innehalla inslag av lagfrekvent ljud och
vibrationer fran tunga maskiner, vilket i vissa situationer kan upplevas som mer
storande. Med hansyn till omfattningen av planerade bergarbeten bedéms buller
och vibrationer under byggtiden kunna medféra en markbar paverkan i
naromradet.

Sprangningsarbeten och bergborrning kan medféra sarskilt storande moment i
form av kraftiga ljudtryck och vibrationer, vilket kan paverka bade narliggande
fastigheter och ménniskor i omradet. Aven p&lning och spontning kan generera
kraftiga vibrationer, vilket ytterligare bidrar till storningsbilden. Bullernivan
under byggtiden kommer att variera beroende pa typen av arbete, tidpunkt och
intensitet, men vissa arbetsmoment kan upplevas som patagliga oavsett den
befintliga bakgrundsnivan.

For en beskrivning av atgarder for att begransa bullerpaverkan under byggskedet,
se avsnitt 0.

5.5 Kulturmiljé

Under genomforandefasen kravs sarskild forsiktighet vid arbeten som kan
paverka kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer. Relevanta skydds- och
forsiktighetsatgarder som ska tillimpas under byggskedet redovisas i avsnitt 0

5.6 Klimatpé&verkan och resursanvéndning

Genomforandet av detaljplanen innebir en 6kad klimatpaverkan och
resursforbrukning genom utslapp av vaxthusgaser, energianvandning och
materialférbrukning. Klimatpaverkan uppstar fraimst genom bygg- och
anlaggningsarbeten, dar de huvudsakliga bidragen ar:
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e Materialproduktion och transporter - Tillverkning, transport och anvandning
av byggmaterial, sdsom betong, stal och asfalt, ar energikravande och
genererar betydande utslapp av vaxthusgaser.

e Maskinanvandning - Bygg- och anldggningsmaskiner drivs ofta av fossila
branslen, vilket bidrar till utslapp av koldioxid och andra luftféroreningar.

e Masshantering - Schaktning och hantering av massor kan medfora
omfattande transporter, vilket leder till ytterligare klimatpaverkan. Om
massor behover transporteras bort fran omradet eller ersittas med nytt
material kan det innebara en hog resursféorbrukning.

o Avfallshantering och spill - Byggprocessen genererar avfall och spill av
material, vilket kan paverka resursférbrukningen negativt om ateranvandning
och dtervinning inte tillimpas i tillracklig utstrackning.

Peab och JM som tillsammans utgér KUAB, och som kommer att sta for
exploateringen, jobbar aktivt mot att minska sina klimatutslapp. Peab arbetar
bland annat med en rad egenutvecklade hallbara material; Eco-Asfalt, Eco-Betong,
Eco-Ballast med mera som kan sianka klimatbelastningen i genomférandet
markant (Peab, 2025).

Peab jobbar dven for att ateranvianda material sa effektivt som mojligt samt
forhindra att avfall uppkommer i sa stor utstrackning som mojligt, nir det
kommer till bland annat schaktmassor. Som ett led i att minimera miljopaverkan
ar elen som Peab i Sverige koper fran Vattenfall miljodeklarerad vattenkraft.

Peabs dvergripande miljomal (2025a) omfattar:

Ar 2030 ska vi ha fasat ut miljo- och halsofarliga produkter

e Ar 2030 ska vi skydda, bevara och stirka ekosystem och biologisk mangfald
Ar 2040 ska vi ha en 100 procent resurseffektiv verksamhet

Ar 2045 ska vi vara klimatneutrala

JMs klimatpaverkande utslapp ska vara nara noll till ar 2030. JM arbetar med att
minska dess klimatpaverkan utifran ett brett perspektiv och tar ansvar for att
minska utslappen bade i de egna verksamheterna samt hos dess leverantorer och
samarbetspartners (JM, 2025).

For en beskrivning av ytterligare atgarder for att minimera klimatpaverkan och
optimera resursanvandningen, se avsnitt 10.
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6 Kumulativa effekter av detaljplanens
genomforande

6.1 Naturmiljo

6.1.1 Ekologiska spridningssamband

Inom och i anslutning till planomradet pagar och planeras flera detaljplaneprojekt
sasom Henriksdalsbacken och Utblicken och Formansbostaden som sammantaget
innebar exploatering av tidigare obebyggda eller gréna ytor.

Denna exploatering medfor en féorandring av miljon i form av minskade arealer
med naturlig vegetation samt 6kad fragmentering av gronstrukturen. Effekterna
av den samlade och kumulativa paverkan fran pagaende och planerade
exploateringar ar forsamrade ekologiska spridningssamband och en férsamrad
funktionalitet i landskapet, vilket paverkar arters mdjligheter till spridning,
reproduktion och langsiktig 6verlevnad inom planomradet och i relation till
angransande naturomraden.

Planforslaget for Gaddviken tillskapar nya grona miljoer samt 6ppna
vattenmiljoer vilket har potential att tillféra positiva effekter.

Aven bildande av naturreservat i del av naturomradet Trolldalen mildrar den
negativa effekten ndgot i och med att naturmark bevaras langsiktigt.

Sammantaget bedéms de kumulativa effekterna innebara mattliga negativa
konsekvenser for ekologiska spridningssamband.

6.1.2 Skyddade arter

Skyddade arter har konstaterats inom och i ndarheten av planomradet, och de
kumulativa férdndringarna av livsmiljder innebar en forsamring av livsmiljoernas
kvalitet och sammanhang. Med hansyn till att pdverkan bedéms vara negativ,
samt till pdverkans omfattning och varaktighet, bedéms de kumulativa
konsekvenserna av detaljplanens genomforande innebdra mattliga negativa
konsekvenser for de skyddade arterna.

For att inte aktivera forbud i Artskyddsférordningen ska skyddsatgarder vidtas,
se vidare i avsnitt 10.2.1.

6.2 Fororeningar

[ detaljplanens genomférande kommer sanering av samtlig kvartersmark och
delar av naturmarken att genomforas. Detta bedéms bidra till en kumulativt
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positiv effekt for manniskors hélsa, inom dessa omraden. Detta genom att varje
enskild saneringsatgard bidrar till en storre och mer langvarig forbattring, dar
positiva forandringar forstarker varandra éver tid.

For de delar av naturmarken som eventuellt inte kommer att saneras, till forman
for bevarandet av naturvarden, kommer markfororeningarna att finnas kvar. De
fororeningar som identifierats i marken innehar i sig hdlsofarliga egenskaper,
men innehar inte sddana egenskaper att de interagerar med varandra och
forstarker den totala toxiciteten. Sammantaget kommer tillrackligt stor andel av
den fororenade marken att sanerats for att inte utgora oacceptabla risker.

[ forhallande till omkringliggande omrdden bedéms den kumulativa effekten av
detaljplanen bli positiv. Detta pa grund av att stora delar av planomradet planeras
att saneras, som bidrar med en positiv effekt, framfor allt avseende
fororeningsbelastningen pa ytvatten. Markfororeningar fran andra omraden
beddms inte heller kunna dterkontaminera den sanerade marken inom
planomradet, utifran tidigare undersokningar som gjorts. Fororenat sediment kan
komma att spridas till de dtgdrdade omrddena men beddéms framst sedimentera
till djupare, redan féororenade omraden.

Utifran detta bedoms detaljplanen, kumulativt, bidra med obetydliga negativa
konsekvenser och stora positiva konsekvenser med avseende pa
markféroreningar

6.3 Kulturmiljo

Detaljplan for Gaddviken ar beldgen inom riksintresset Stockholms farled och
inlopp, i en del av riksintresseomradet diar omfattande stadsutveckling har
genomforts och pagar. Inom landskapsrummet kring Svindersviken och farleden
har tidigare industriomraden successivt omvandlats och kompletterats med ny
bebyggelse.

I detta sammanhang beaktas sarskilt den genomférda och pagdende utbyggnaden
av Kvarnholmen samt detaljplanerna for Henriksdalsbacken, Hantverkshuset och
Berget - vistra Nacka strand. Aven tidigare genomforda omvandlingar inom
Finnboda och Nacka strand utgor en del av det samlade landskapssammanhanget.
Dessa projekt ar beldgna inom samma visuella och geografiska sammanhang och
beror i huvudsak samma vardebarande strukturer, sisom kustlinjen, topografin
och relationen mellan bebyggelse och vatten.

Den samlade utvecklingen innebar en successiv omvandling av tidigare
industriomraden till en mer blandad stadsstruktur med bostéder, service och
allménna platser. Flera projekt paverkar samma landskapsrum kring
Svindersviken och bidrar tillsammans till en férandrad bebyggelsestruktur och
markanvandning.
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Detaljplan for Gaddviken utgor en del av denna 6vergripande stadsutveckling.
Den samlade péverkan pa riksintresset Stockholms farled och inlopp behover
darfor forstas i relation till den pagaende utvecklingen inom det stérre omradet
pa norra Sicklaon.

En samlad vardering av den kumulativa paverkan pa riksintresset gors inte inom
ramen for denna miljokonsekvensbeskrivning enligt beslut fran Nacka kommun,
utan bedoms forst i det fortsatta granskningsskedet.

7/ Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar rattsligt bindande krav som faststillts i syfte att
skydda ménniskors halsa och miljén. Normerna regleras genom sarskilda
féorordningar med stod av miljobalken och omfattar bland annat luftkvalitet,
vattenkvalitet och omgivningsbuller.

Samtliga miljokvalitetsnormer som kan beroras av detaljplanens genomférande
redovisas och bedoéms i planbeskrivningen, diar en samlad miljéredovisning ingar.
[ denna miljokonsekvensbeskrivning gors darfor ingen separat redovisning eller
beddémning av miljokvalitetsnormer.

8 Pdaverkan pd miljdkvalitetsmalen

Sveriges miljomal fungerar som riktmarken for miljoarbetet i landet och visar
vagen mot en hallbar utveckling. De utgér den miljomassiga dimensionen av
Agenda 2030 och bestar av ett 6vergripande generationsmal, 16 miljokvalitetsmal
samt flera etappmal.

[ en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gors forst en beddmning av vilka
miljomal som ar relevanta for detaljplanen. Darefter utvarderas hur
genomforandet av detaljplanen paverkar mojligheten att uppfylla dessa mal.
Bedomningen gors med hjdlp av en tregradig skala:

e Motverkar malets uppfyllelse
e Motverkar inte malets uppfyllelse
e Bidrar till eller gynnar malets uppfyllelse

Beddémningen avser dels planskedet, det vill siga den langsiktiga effekten nar
detaljplanen dr genomford och omradet tagits i ansprak enligt planforslaget, dels
genomforandeskedet, da tillfilliga effekter kan uppsta i samband med bygg- och
anlaggningsarbeten.
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Miljokvalitetsmalen beskriver det 6nskade tillstindet i den svenska miljon som
miljoarbetet ska leda till. En sammanfattande bedémning av hur planforslaget
relaterar till de nationella miljokvalitetsmalen som berdérs redovisas i tabellform
nedan, Tabell 8-1. En mer utforlig redovisning och motivering av beddmningarna
presenteras i Bilaga 2. For mer information om respektive miljokvalitetsmal,
deras definitioner samt indikatorer for uppfoljning hdnvisas till Sveriges miljomal
pa http://sverigesmiljomal.se.

Tabell 8-1 Bedémning av uppfylinad av milidkvalitetsmdlen i detaljplanen. Endast
relevanta miljiékvalitetsmdl har tagits med.

Miljokvalitetsmal

Bed6mning av
uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
for planférslaget

Kommentar

Begransad

klimatpaverkan

Motverkar inte malets

uppfyllelse i planskedet.

Motverkar malets
uppfyllelse i

genomforandeskedet.

Planomradet ligger i ett redan exploaterat och
kollektivtrafiknara lage. Detaljplanen framjar
gang- och cykeltrafik samt flexibelt bildgande,
vilket skapar forutsattningar for minskad
bilanvdndning i planskedet. Under
genomférandeskedet medfor bygg- och
anldggningsarbeten lokalt hoga men tillfalliga
utslapp av vaxthusgaser, till foljd av
materialanvandning, transporter och
energiférbrukning, &ven om paverkan ar
tidsmaéssigt begransad och kan reduceras

genom atgarder.

Ett rikt vaxt- och

djurliv

Motverkar malets

uppfyllelse i planskedet.

Motverkar malets
uppfyllelse i
genomférandeskedet.

Exploateringen innebdr att en stor del av
kvarvarande naturmark tas i ansprak, vilket
paverkar ekologiska spridningssamband,
naturviardesobjekt samt skyddade arter sisom
faglar och fladdermdss. Nya gronomraden,
strandpromenad och dagvattenpark kan bidra
till tatortsndra natur men bedéms inte fullt ut
kompensera for forlusten av befintliga
naturvarden. Under byggskedet tillkommer
ytterligare storningar genom avverkning,

buller och ljus.
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Kommentar

Giftfri miljo

Bidrar till mélets

uppfyllelse i planskedet.

Bidrar till mélets

uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Planomradet har fororenad mark och vatten.
Detaljplanen méjliggor avhjélpande och
riskreducerande atgarder, skyddsbarridrer och
kontrollerad masshantering, vilket minskar
spridningen av fororeningar och forbattrar

mark- och vattenmiljon jamfort med nuldget.

God bebyggd miljo

Motverkar inte malets
uppfyllande i
planskedet.

Motverkar inte mélets
uppfyllelse i

genomforandeskedet.

Planen forbattrar tillgdnglighet och
rekreationsmadjligheter samt mojliggér
sanering av fororenad mark, vilket starker
forutsattningarna for en halsosam och hallbar
bebyggd milj6. Samtidigt innebar
omvandlingen stora till mycket stora negativa
konsekvenser for kulturmiljé och
landskapsbild, vilket innebdr att preciseringen
om att kulturvarden ska bevaras och utvecklas
inte fullt ut uppfylls. Tillfalliga storningar
uppstar under genomférandeskedet men ar

tidsbegransade.

Levande sjoar och

vattendrag

Bidrar till mélets

uppfyllelse i planskedet.

Motverkar inte mélets
uppfyllelse i
genomférandeskedet.

Detaljplanen forbattrar vattenkvaliteten genom
dagvattenrening, avhjilpande atgarder och
riskreducering av fororenade omraden samt
mojlighet till kompensationsatgérder for
akvatiska livsmiljoer, vilket bidrar till
forbattrade forutsattningar for ekologisk och
kemisk status. Under byggskedet kan tillfalliga
effekter sdsom grumling och spridning av
féroreningar uppsta, men dessa bedoms vara

hanterbara genom skyddsatgérder.
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Miljokvalitetsmdl | Bedomning av Kommentar
uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
for planforslaget
Frisk luft Motverkar inte malets Okad exploatering kommer att medféra ékad

uppfyllelse i planskedet.

Motverkar inte mélets

uppfyllelse i
genomforandeskedet.

trafik och darmed paverkan pa luftkvaliteten.
Detta kan mildras genom satsningar pa
kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik samt
teknisk utveckling av fordon.
Luftmiljoberdkningar visar att
malsattningsvarden for PM10 och kvavedioxid
efterlevs. Under byggskedet uppstar tillfalliga
utslapp fran arbetsmaskiner och transporter,

men paverkan ar begransad och hanterbar.
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? Samlad beddmning

Under detaljplaneprocessen har miljobedémningsprocessen drivits och
miljokonsekvensbeskrivningen upprattats parallellt med planforslaget, vilket
innebar att atgarder for att forhindra att negativa konsekvenser uppstar har
kunnat arbetats in i detaljplaneférslaget. Parallellt med detaljplanen och
miljokonsekvensbeskrivningen har dven olika utredningar upprattats som
underlag fér bedomningar i miljokonsekvensbeskrivningen. Nedan gors en
samlad bedomning av de konsekvenser som bedoms uppsta av planforslaget, se
Tabell 9-1 respektive nollalternativet. Den samlade bedémningen ar
sammanvagning av samtliga paverkansfaktorer inom respektive miljoaspekt.
Beddmningen utgar fran de beddmningsgrunder som presenterats under
respektive miljoaspekt under Avsnitt 5.

Tabell 9-1. Samlad bed&mning éver detaljplanens pdverkan pd respektive miljiéaspekt.

Miljoaspekt Nollalternativ Planforslag
Naturmiljo Obetydliga konsekvenser Sma3 till mattliga negativa
konsekvenser

Fororeningar Mattliga negativa Mycket stora positiva
konsekvenser. Obetydliga konsekvenser. Obetydliga
positiva konsekvenser negativa konsekvenser

Kulturmiljé och Sma negativa Stora till mycket stora

landskapsbild konsekvenser negativa konsekvenser

Risk och sikerhet | Sma negativa Sma positiva konsekvenser
konsekvenser

Detaljplanen for Gdddviken mojliggor en féorandrad markanvandning inom ett
omrade som historiskt praglats av industriell verksamhet. Detaljplanen medger
bostéder, en forskola, offentliga rum och ny infrastruktur. Beddmningen nedan
avser planforslaget inklusive de anpassningar, skyddsbestimmelser och
riskreducerande atgarder som har integrerats under planprocessen.

Den mest betydande negativa paverkan avser kulturmiljo och landskapsbild.
Planforslaget medfor bestaende férandringar av flera uttryck som ar barande for
riksintresset for kulturmiljéovarden Stockholms farled och inlopp. Detta omfattar
sarskilt sambandet mellan berg, bebyggelse och vattenrum samt de historiskt
framvuxna strukturer som praglar omradet. Ny bebyggelse, forandrad
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h6jdsattning och omdisponering av infrastruktur innebar att dessa samband
delvis forsvagas och blir svarare att avlasa. Paverkan ar direkt och bestdende.

Under planprocessen har alternativa utformningar utretts och anpassningar
genomforts i syfte att begransa paverkan. Mer omfattande utfyllnader i vatten har
reducerats, kanal genom Hastholmssundet har férkastats med hansyn till
fororeningsrisker och kulturmiljépaverkan, exploateringsgraden har minskats i
delar av omradet och byggnadsvolymer har justerats i hojd och placering for att
starka siktlinjer och landskapets ldsbarhet. Kafferosteriet bevaras och integreras i
den nya strukturen, och befintliga brofiasten samt naturstensmurar tas tillvara
och synliggors i parkmiljo. Omradet 6ppnas aven upp och gors tillgangligt for
allménheten genom nya strak och vistelseytor. Samtidigt kvarstar 6vergripande
topografiska huvuddrag, delar av industribebyggelsen samt méjligheten att
fortsatt avldsa platsens utveckling fran industriomrade till stadsbebyggelse. Med
hansyn till omradets mycket hoga kulturhistoriska varde bedéms konsekvenserna
for kulturmilj6 och landskapsbild sammantaget vara stora till mycket stora
negativa.

For naturmiljén innebar planforslaget att naturmark med visst till patagligt
naturvarde tas i ansprak och att ekologiska spridningssamband paverkas.
Anpassningar har skett genom minskade utfyllnader, omdisponering av
kvartersmark och tillkommande park- och dagvattenytor. De nya gréna miljéerna
tillfor vissa ekologiska funktioner, men kompenserar inte fullt ut for férlusten av
befintliga naturvarden. Sammantaget bedéms konsekvenserna vara sma till
mattliga negativa.

Den mest betydande positiva effekten av planforslaget avser
fororeningssituationen. Planen innebar att omfattande riskreducerande atgarder
genomfors i mark, strandlinje och sediment. Genom miljobarriir i strandlinjen
minimeras vattenutbytet mellan markvatten och Svindersviken, vilket kraftigt
reducerar transporten av metaller till recipienten. Tackning av sediment minskar
exponering och spridning vid méansklig aktivitet. Samtliga kvartersytor samt delar
av naturmarken atgirdas, vilket innebar att direkta exponeringsrisker for boende
och besokare elimineras eller reduceras till acceptabla nivaer. Berdkningar av
porluft visar att risken for angintrangning till framtida bostader ar obetydlig, dven
vid konservativa antaganden. Sammantaget innebdr planforslaget en 6vergang
fran en situation med pagaende spridning i nollalternativet till en situation dar
fororeningskallorna i huvudsak kontrolleras och innesluts. Konsekvenserna
beddms vara stora positiva avseende manniskors halsa och stora positiva
avseende milj6 och recipient.

Nar det galler risk och sdkerhet innebar planen att stabilitetshdjande atgarder
genomfors och att hojdsattning samt dagvattenhantering anpassas till
geotekniska forutsattningar och framtida havsnivaer. Genom att minimera schakt
i kisaska och undvika hantering under +1,0 begrédnsas risken for spridning av
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fororeningar i genomforandeskedet. Under forutsattning att foreslagna atgarder
genomfors bedoms konsekvenserna vara sma positiva.

Sammantaget innebar detaljplanen en avviagning mellan bevarande av
kulturhistoriska och landskapsmassiga viarden och andra samhallsintressen
sasom bostadsforsorjning, samhéllsservice i form av forskola, riskreducerande
atgarder av fororenad mark, klimatanpassning, minskad risk for ras och skred
genom stabilitetshojande atgarder och 6kad tillganglighet till omradet.
Planforslaget medfor betydande negativa konsekvenser for kulturmiljo och
landskapsbild samtidigt som det innebar stora positiva effekter for manniskors
hélsa, miljo och langsiktig sakerhet jamfort med nollalternativet. Den samlade
miljobedémningen visar att planens genomforande innebar bade betydande
negativa och betydande positiva konsekvenser, dir paverkan pa kulturmiljon ar
bestdende medan risker kopplade till féroreningar och stabilitet minskar
vasentligt.
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10 Samlade skyddsé&tgdrder

I en miljokonsekvensbeskrivning kan atgarder foreslas for att undvika, minska
eller kompensera negativa konsekvenser. MKB:n utgor ett beslutsunderlag och ar
inte i sig juridiskt bindande. De atgarder som redovisas sakerstalls darfor inte
enbart genom att de anges i MKB:n.

For att atgarder ska bli bindande kravs att de regleras genom beslut eller
bestdmmelser med stod i tillamplig lagstiftning. Inom ramen for detaljplanen kan
atgarder sdkerstillas genom planbestdmmelser, i den man det finns lagstod enligt
plan- och bygglagen (PBL).

De atgirder som foreslas i MKB:n ar uppdelade i tva kategorier:

e atgirder som regleras genom planbestimmelser i detaljplanen
e Atgarder som hanteras i andra skeden eller genom annan lagstiftning, nedan
kallat 6vriga atgarder.

Med 6vriga atgarder avses sddana atgiarder som inte kan eller bor regleras genom
planbestimmelser, men som kan hanteras i andra skeden, exempelvis genom
projektering, avtal eller provning enligt annan lagstiftning. Dessa atgéarder ar
diarmed inte bindande genom detaljplanen, men redovisas i MKB:n som viktiga for
att begransa miljopaverkan.

10.1 Atgdarder som regleras i detaljplanen

Detaljplanen innehaller ett flertal planbestammelser som reglerar
markanvandning och atgirder med betydelse for olika miljoaspekter inom
detaljplaneomradet. I detta avsnitt redovisas endast de atgiarder som omfattas av
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning. Darutéver innehaller detaljplanen
ytterligare planbestdmmelser som ar av betydelse for andra miljoaspekter, vilka
inte behandlas vidare i denna MKB.

10.1.1 Skred och stabilitet

Inom skred- och sittningskansliga delar av planomradet begriansas markarbeten
genom sarskilda planbestimmelser. Marklov kravs dven for att pafora laster eller
fylla upp marken mindre adn 0,5 meter inom dessa omraden (a4).

Schaktningsdjup regleras genom bestimmelser om lagsta tillatna schaktningsniva
(b), vilket innebar att omfattningen av schaktning begransas i omraden dar
stabilitetsforhdllandena ar kansliga.

Vidare galler att startbesked inte far ges for dndrad markanvandning forran
stabilitetshojande atgirder har utretts och metod for sddana atgirder har
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redovisats (az). Darigenom sakerstalls att stabilitetsforhallanden provas innan
exploatering eller andra markatgarder kan genomforas.

10.1.2 Féroreningar

Hantering av markféroreningar regleras genom planbestimmelser inom
kvartersmark som innebar att startbesked inte far ges for visentlig 4ndring av
markens anvandning forrdn markféroreningar har avhjalpts och/eller
skyddsatgarder har vidtagits. Startbesked far dock ges for atgarder som syftar till
att avhjalpa markféroreningar.

For allman platsmark sker ingen motsvarande reglering genom
planbestdmmelser. Genomforandet av dtgarder inom dessa delar hanteras istallet
inom ramen féor kommunens ansvar for utbyggnad av allman plats.

Detaljplanen medger etappvis utbyggnad, vilket innebar att sanering och
skyddsatgarder kan genomforas successivt i samband med detaljplanens
genomforande.

10.1.3 Kulturmiljoé

Foljande atgarder regleras genom planbestdmmelser i detaljplanen och syftar till
att sakerstalla bevarandet av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
detaljplaneomradet.

Allmant

e De platser som avses att bevaras som viktiga allmént tillgdngliga malpunkter
ar planlagda som allmén platsmark.

o Bebyggelsen ar avgransad i plan och hojdled for att sakerstalla siktlinjer och
fortsatt lasbarhet inom och fran omkringliggande omraden med vyer.

Kontorsbyggnad och TjGgnstemannabostad

e Byggnaderna far inte rivas (ry).

e Byggnadernas volymer, fasaduppbyggnad, fasader i rott tegel med murade
detaljer samt valmade sadeltak ska bevaras (q3).

e Vid dndring ska byggnadernas karaktar av kontorshus respektive bostadshus
fran 1940-talet bevaras (k; respektive k;). Detta omfattar sarskilt fonsters och
ytterdorrars utformning, proportioner och material samt taktdckning med
taktegel. For tjdnstemannabostaden omfattar detta dven de ursprungliga
balkongernas utformning och material.

e Delar av byggnaderna som tidigare byggts om eller andrats far aterstallas till
ursprunglig utformning.

e Byggnaderna ska underhallas sa att de kulturhistoriska vardena bibehalls.

Miljokonsekvensbeskrivning DP G&ddviken W
Uppdragsnummer 1130 e 5 co n

miljokonsult




114 (120)

Kafferosteriet

Varsamhetsbestimmelse (ks) innebar att byggnadens karaktar av
monumental industribyggnad fran 1970-talet ska bibehallas vid ombyggnad.
Detta omfattar byggnadens rektangulara yttre form, kombinationen av
fasadmaterial i rott tegel och rodmalad plat samt gavlarnas stravpelare i
betong.

Oppningar i fasad far utforas pa den sodra fasaden i enlighet med
planbestimmelsen.

Byggnaden ska underhallas sa att de kulturhistoriska vardena bibehalls.

Landskapselement
Stenmurar inom planomradet skyddas genom planbestimmelse (q3), vilket
innebdar att murarna ska bevaras.

10.1.4 Sarskilt skyddsvarda trdd och botréad

Trad med en stamdiameter om 0,3 meter eller storre matt 1,3 meter ovan
mark far inte fillas, samt ska skyddas fran skador i form av jordkompaktering
och skador pa stam, rotter och grenverk (n4).

Marklov kravs for fallning av tradd som uppfyller kriterierna i
planbestimmelsen (as).

10.1.5 Vattenomrdde

10

Strandskyddet upphivs inom delar av planomradet genom planbestammelse
(as)-

En egenskapsbestammelse kopplad till byggnadsteknik infors for
vattenomraden (bs). Bestimmelsen innebar att anldggningar i vattenomraden
ska utforas sa att risk for ras, skred eller erosion minimeras samt sa att
spridning av féroreningar motverkas. Bestimmelsen giller samtliga
vattenomraden inom planomradet.

.2 Forslag till dvriga atgarder

10.2.1 ,&’rgdrder fér skyddade arter och skyddsvarda tréad
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Permanent belysning bor utformas sa att morka ridaer av trad och vaxtlighet

bevaras, for att inte stora fladdermdssens rorelsemonster.

Utpekade miljoer i artskyddsutredning (Vag & Miljo, 2026-02-17), dar

belysning ska planeras for fladdermdss ar foljande:

— Skogsomradet i den sydvastra delen av planomradet, soder och sydvast
om den tankta forskolan.

— Bron 6ver Svindersviken.

— Vattenlinjen langs den planerade parken i den 6stra delen av planomradet.
Aven belysning i sjilva parken ska anpassas.

— Parkomradet i den norra delen av planomradet, sarskilt det skogsomrade
som ligger bakom dagens padelhall bor fortsatt hdllas mork eller forses
med anpassad belysning.

Utpekade trad med potentiella boplats-/ vilomiljéer for fladdermoss ska i

mojligaste man sparas. | sddana fall dar det inte finns ndgon annan 16sning an

att avverka dessa trad ska avverkning ske under meteorologisk vintertid.

Under denna period ar det ej sannolikt att traden anvands som viloplatser och

darmed berors inte punkt 4 i § 4a artskyddsférordningen. Traden beddms inte

hysa element eller strukturer som ar lampliga for fladdermdss att nyttja som

overvintringslokaler (Vag & Miljo, 2026-02-17).

Om utpekade strukturer riskerar att paverkas genom avverkning eller rivning

bor dessa forst kontrolleras sa de inte nyttjas som kolonitrad av fladdermaéss.

Detta da det har gatt nagra ar sedan inventeringen av fladdermdss och

livsmiljoer gjordes. I tillagg kan det, for trad, ha tillkommit och férsvunnit

strukturer.

Arbeten som riskerar att medfora skador pa faglars bon, dgg eller ungar, eller

som kan leda till att hackning stors eller avbryts ska undvikas under den

huvudsakliga hiackperioden for faglar, det vill sdga under perioden 15 mars -

15 augusti (Vag & Miljo, 2026-02-25a)

Skyddsatgirden avser framfor allt avverkning och réjning av trad eller buskar

i utpekade livsmiljoer och strak Figur 4-7, samt eventuell rivning av

byggnader dar faglar kan hiacka pa tak (Vag & Miljo, 2026-02-25a).

For att undvika konflikt mot forbuden i artskyddsférordningen ar det

nodvandigt att skydda bon som med stor sannolik kan antas ateranvandas.

Befintliga trdd med stora risbon ska undantas och bevaras vid exploatering

(forutsatt att sddana bon dnnu finns kvar i dessa trad) (Vag & Miljo, 2026-02-

25a), se Figur 4-6.

Avverkning av sarskilt skyddsvarda trad ska foregas av samrad enligt 12 kap

6 § miljobalken.

Avverkning av ett eller flera biotopskyddade allétrad ska foregas av en

dispensansokan enligt 7 kap. 11 § miljobalken.

10.2.2 Atgarder mot ras och skred

Hantering av geotekniska risker ska ske tidigt och systematiskt.
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Kontrollprogram bor upprattas for 6vervakning av markrorelser (pa och i
mark), grundvattennivaer och portryck. Detta ska foregas av riskbedomning.
Korrosionsutredning kravs vid anvandning av permanent spont i omrade som
kraver tryckbank utanfor fastighetsgrans. Korrosionsutredningen ar under
framtagande och kommer utféras av kemitekniskt sakkunnig expertis.
Stabilitetshojande atgarder ska genomforas fore exploatering, om inte
kompletterande stabilitetsutredning visar annat.

Laster far inte tillféras i omradet utan foregaende stabilitetskontroll.
Atgarder for att minska sittningar samt justering av hojdsattning och
strandlinjens placering ar nddvandiga.

Innan muddring ska stabiliteten kontrolleras.

Samordning mellan de olika stabilitetshdjande atgarderna pa olika fastigheter
krévs for att sdkerstilla omfattningen av och ordningen pa utférandet av
forstarkningsatgarder.

Delar av omradet inom allméan platsmark inom delomrade 5 och 7 mot
strandlinjen klassas som geoteknisk kategori 3 (GK3), vilket stiller extra hoga
krav pa undersokningar, kontroll, 6vervakning och oberoende granskning.
For att bidra till battre mangfald i vattenomradet kan utformningen av botten
som ticks av markstabiliserande atgarder och strandlinjen fa betydelse for att
gynna olika arter i vattenomradet.

10.2.3 Atgarder for kulturmilidn

Befintliga stodmurar ska i mdjligaste man bevaras. Vid behov av
komplettering eller nyanldggning ska nya murar utformas med material och
uttryck som ansluter till befintliga murars karaktar. Aterbruk av
naturstensblock fran demonterade murar ska efterstravas dar det ar tekniskt
mojligt.

Befintliga stenskoningar langs strandlinjen ska i moéjligaste man bevaras. Dar
komplettering eller ateruppbyggnad kravs ska utférandet anpassas till
befintlig karaktar.

Spar fran den industriella perioden, sdsom brofasten och synliga
betongkonstruktioner, ska sa langt mojligt bevaras eller synliggoras i den nya
miljon. Dar bevarande inte ar mojligt av tekniska eller sdkerhetsmassiga skal
ska dokumentation ske fore atgard.

Bergytor som inte behdver bearbetas ska i mojligaste man ldmnas synliga. Nya
bergskarningar ska utfdras med héansyn till platsens topografi och karaktér.
Vid projektering av offentliga rum ska materialval och detaljutformning utga
fran platsens industriella historia, exempelvis genom anvindning av robusta
material och natursten.

Ny bebyggelse bor i materialval och fasaduttryck relatera till omradets
industriella historia for att starka kulturmiljons lasbarhet.
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10.3 Forslag till uppfdljning i fortsatt planering

Enligt 6 kap. 12 § miljobalken ska en miljokonsekvensbeskrivning innefatta en
redogorelse for de atgarder som planeras for uppfoljning och d6vervakning av den
betydande miljopaverkan som ett genomforande av planforslaget medfor.

Syftet med uppf6ljningen ar bland annat att kontrollera att negativ miljopaverkan
inte blir stérre dn avsett, samt att uppticka och atgiarda oférutsedda negativa
konsekvenser. Uppfoljningen har ocksa betydelse for det langsiktiga malet om
hallbar utveckling. Uppfoljningen bidrar ocksa till kunskapsuppbyggnad och pa
sikt battre och effektivare miljobeddmningar.

Inom ramen for atgarder kopplat till hantering av fororenad mark kommer en §28
anmadlan att upprattas. Inom ramen for den anmaélan ska kontrollprogram
upprattas for att sakerstalla att spridning av féroreningar i genomférande
undviks, ett korrekt omhédndertagande av fororenade massor, hantering av
damning, buller samt hur miljékontroll och dokumentation ska ske.

Inom ramen for atgarder i vattenomradet kommer ett tillstand till
vattenverksamhet enligt 11 kap MB att sokas. Inom ramen for detta kommer ett
kontrollprogram att tas fram for uppfoljning av genomférandet av tgarderna for
att exempelvis minimera fororeningsspridning, buller och grumling.

10.3.1 Atgarder fér ménniskors halsa

e Anmalan enligt § 28 FMH ska goras, i god tid innan arbeten i fororenad mark
paborjas, till miljotillsynsmyndigheten i Nacka kommun.

e Riskreducerande atgirder genom vacuumsugning och aterférande av jord
inom delar av naturmarken

e Byggbuller ska hanteras enligt Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran
byggplatser (NFS 2004:15).

e Arbetsmoment med hog bullerniva samordnas och planeras for att
genomforas under dagtid och begransas i direkt narhet till bostadsomraden.

o Tekniska bullerddmpande atgirder, sisom temporéra bullerskydd och
ljudddmpade maskiner, tillimpas dar det dr mojligt for att minska stérningar i
genomforandeskedet.
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BILAGA 2 - Beddmning av miljokvalitetsmal
DP Gaddviken

Kundnummer: 1012

Uppdragsnummer: 1130

BedOmning av

miljokvalitetsmdl

DP Gaddyviken

Sveriges miljomal fungerar som riktmarken for miljoarbetet i landet och visar
vagen mot en hallbar utveckling. De utgér den miljoméssiga dimensionen av
Agenda 2030 och bestar av ett 6vergripande generationsmal, 16 miljékvalitetsmal
samt flera etappmal.

[ en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gors forst en bedémning av vilka
miljomal som ar relevanta for detaljplanen. Darefter utvarderas hur detaljplanen
paverkar mojligheten att uppfylla dessa mal. Beddmningen gors med hjalp av en
tregradig skala:

e Motverkar malets uppfyllelse
o Motverkar inte malets uppfyllelse
e Bidrar till eller gynnar malets uppfyllelse

Beddmningen avser dels planskedet, det vill siga den langsiktiga effekten nar
detaljplanen ar genomfdrd och omradet tagits i ansprak enligt planforslaget, dels
genomforandeskedet, da tillfilliga effekter kan uppsta i samband med bygg- och
anlaggningsarbeten.

Miljokvalitetsmalen beskriver det 6nskade tillstdndet i den svenska miljon som
miljoarbetet ska leda till. En sammanfattande beddmning av hur planférslaget
relaterar till de nationella miljokvalitetsmalen som berdrs redovisas i tabellform
nedan. For mer information om respektive miljokvalitetsmal, deras definitioner
samt indikatorer for uppfoljning hdnvisas till Sveriges miljomal pa
http://sverigesmiljomal.se.
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1.1 Begrdnsad klimatp&verkan

Halten av vixthusgaser i atmosfiren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans pdverkan
pd klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pa ett sddant sdtt och i en sadan
takt att den biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sékerstlls och
andra mdl for hdllbar utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra
ldinder ett ansvar for att det globala mdlet kan uppnds

Riksdagen har faststéllt en precisering av miljokvalitetsmalet som belyser den
globala medeltemperaturékningen. Denna precisering berdr planforslaget.

Planskede

Planomradet ligger i ett redan exploaterat omrdde med goda allmdnna
kommunikationer. Bussférbindelser finns langs Kvarnholmsvagen och pa
Finnberget, och omradet har gang- och cykelavstand till spartrafik i Sickla och
Henriksdal. Detaljplanen mojliggor en forbattrad kollektivtrafikforsorjning genom
effektivare busstrafik och utdkad tillgang for cykel- och gangtrafik. Planen framjar
aven flexibelt bildgande genom exempelvis bilpooler. Sammantaget skapar detta
mojligheter att minska behovet av individuell bilanvdandning och darmed
klimatpaverkan fran transportsektorn, &ven om det faktiska resmonstret kommer
att bero pa hur manniskor valjer att resa.

Vidare innebar det centrumnara laget att nya bostader tillskapas nara Stockholms
innerstad, vilket minskar transportbehovet jamfért med motsvarande
bostadsutbyggnad langre ut i regionen. Detta kan bidra till en lagre
klimatpaverkan pa systemniva genom kortare pendlingsavstand och 6kat resande
med hallbara transportmedel.

Sammantaget bedoms planforslaget inte motverka miljékvalitetsmdlet.

Genomfdrandeskede

Under byggskedet uppstar klimatpaverkan framst fran materialanvandning,
transporter och energiforbrukning vid grundlaggningsarbeten sasom schaktning,
spriangning och palning. Anvandning av betong och stal utgor betydande kallor till
utslapp av vaxthusgaser.

Ett av kommunens mal ar att minimera masshantering genom att i storsta majliga
man ateranvanda schaktmassor inom omradet, vilket kan minska behovet av
transporter och dirmed utslapp fran tunga fordon. Aven tgirder sdsom
anvandning av klimatforbattrade byggmaterial, effektiva byggmetoder och
elektrifierade arbetsmaskiner kan bidra till att begransa klimatpaverkan under
byggskedet.

Trots sddana atgarder medfor genomforandefasen en pataglig 6kning av
klimatpaverkande utsldapp under en begrinsad tidsperiod. Dessa utslapp uppstar i
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ett skede som ar intensivt vad galler resurs- och energianviandning och kan inte
fullt ut undvikas inom ramen for planens genomfoérande.

Sammantaget bedoms planforslaget motverka uppfyllandet av miljokvalitetsmalet
Begransad klimatpaverkan under genomfoérandeskedet, da bygg- och
anldggningsarbeten medfor 6kade utslapp av viaxthusgaser, dven om paverkan ar
tidsmassigt begransad och atgarder kan vidtas for att minska den.

1.2 Ettrikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hdllbart sctt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i ldngsiktigt
livskraftiga bestdnd med tillrcicklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till
en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk mdngfald, som grund for hdlsa,
livskvalitet och vdlfdrd.

Riksdagen har faststéllt atta preciseringar av miljokvalitetsmalet. De tre
preciseringar som framst beror planforslaget ar bevarandestatus och genetisk
variation, gron infrastruktur samt titortsnira natur.

Planskede

Planomradet bestar huvudsakligen av exploaterad mark, men vissa omraden har
naturvarden och fungerar som livsmiljoer for faglar, fladdermass och insekter.
Planforslaget innebar att en del av den kvarvarande naturmarken tas i ansprak,
vilket paverkar ekologiska spridningssamband och befintliga naturvardesobjekt.

Skyddade arter, inklusive fladdermdoss och flera fagelarter, kan paverkas av
exploateringen genom forlust av botrad, fodosoksomraden och potentiella
viloplatser. Detta innebar en negativ paverkan pa preciseringarna avseende
bevarandestatus och genetisk variation samt gron infrastruktur.

Samtidigt mojliggor planen nya grénomraden, en strandpromenad och en
dagvattenpark som, vid ekologiskt anpassad utformning, kan bidra till biologisk
mangfald och stirka tillgangen till titortsnira natur. Dessa positiva inslag bedoms
dock inte fullt ut kompensera for forlusten av befintliga naturvarden och
ekologiska funktioner inom planomradet.

Sammantaget bedéms planens genomforande i planskedet motverka
miljékvalitetsmdlets uppfyllelse, trots att planen samtidigt tillfér nya gréona och
rekreativa miljoer.

Genomférandeskede

Under byggskedet kan avverkning av trad, markarbeten och schaktning paverka
§122 anpassas efter figlars hickningstider for att minska storningen. Okad
ljusfororening och buller kan ocksa paverka kansliga arter som fladdermdoss.
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Sammantaget bedoms planens genomforande motverka mdlets uppfyllelse.

1.3 Giftfri milj®

Forekomsten av dmnen i miljon som har skapats i eller utvunnits av samhdllet ska
inte hota mdnniskors hdlsa eller den biologiska mangfalden. Halterna av
naturfrdmmande dmnen dr ndra noll och deras pdverkan pd mdnniskors hélsa och
ekosystemen dr forsumbar. Halterna av naturligt férekommande dmnen dr nédra
bakgrundsnivderna.

Regeringen har faststillt sex preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna den sammanlagda exponeringen for kemiska d&mnen samt
fororenade omraden bedéms vara de som berdrs mest av planforslaget.

Planskede

Planomradet har historiskt anvants for industriell verksamhet, vilket har
resulterat i fororenad mark och vatten. Inom ramen for detaljplanen identifieras
omraden med fororeningsproblematik, och planens utformning moéjliggér
riskreducerande atgarder for att hantera dessa fororeningar.

Genom att integrera atgarder som skyddsbarridrer vid strandlinjen och
kontrollerad hantering av férorenad jord sdkerstalls att spridningen av
fororeningar begransas och att omgivande miljoer skyddas. Vidare beaktas
mojligheten att minimera exponeringen genom anpassning av byggnader och
anldggningar, exempelvis genom tatskikt eller marksakring vid behov.

Dessa insatser syftar till att forbattra mark- och vattenmiljon i omrddet och
sdkerstalla att den ekologiska och kemiska statusen forbattras pa lang sikt.

Sammantaget beddms planens genomforande bidra till mdlets uppfyllelse.

Genomférandeskede

Under genomférandefasen kan markarbeten och hantering av féororenad jord
tillfalligt paverka omgivande miljé genom grumling och spridning av
fororeningar. Spridning av féroreningar via luft bedéms inte kunna ske men att
spridning av 16sta metaller via grundvatten kan 6ka vid schakt under
grundvattenniva. For att minimera riskerna genomfors atgarder enligt gillande
riktlinjer, sdsom kontrollerad schaktning och sdker hantering av férorenade
massor. Dessa insatser sdkerstaller att saneringen sker pa ett satt som begransar
negativ paverkan och langsiktigt forbattrar mark- och vattenmiljon.

Sammantaget bidrar detaljplanens genomforande aktivt till att uppfylla malet om
en giftfri miljo genom att avhjilpa fororenade omraden och vidta riskreducerande
atgarder for att minimera spridningen av skadliga amnen i mark och vatten.
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Planforslaget innebar saledes en forbattrad miljostatus jamfort med nulaget och
bedoms bidra till mdlets uppfyllelse.

1.4 God bebyggd miljo

Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och hélsosam livsmiljé
samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd
ett miljéanpassat sdtt och sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten
och andra resurser frdmjas.

Regeringen har faststallt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet dar nio bedoms
vara relevanta for detaljplaneforslaget. Preciseringarna ar hallbar
bebyggelsestruktur, hallbar samhallsplanering, infrastruktur, kollektivtrafik, gang
och cykel, natur- och gronomraden, kulturviarden i bebyggd miljo, god
vardagsmiljd, hilsa och sdkerhet och hushallning med energi och naturresurser
beddms vara de som berors mest av planforslaget.

Planskede

Planforslaget syftar till att skapa en 1angsiktigt hallbar livsmiljé genom att
forbattra tillgangligheten, starka rekreationsmojligheterna och integrera
bebyggelse och infrastruktur pa ett sitt som gynnar bade nuvarande och framtida
invanare. Genom att tillgangliggéra strandmiljoer och skapa nya parkmiljoer
forbattras omradets rekreativa varden, vilket bidrar positivt till hilsa, livskvalitet
och vilbefinnande fér boende bade inom och utanfér planomradet.

Inom planomradet finns mark som ar férorenad till foljd av tidigare industriell
verksamhet. Enligt miljokvalitetsmalet God bebyggd milj6 ska fororenade
omraden hanteras sa att de inte utgor en risk for manniskors hélsa eller miljon.
Genom planens genomforande skapas forutsattningar for att avhjalpa befintliga
markfororeningar, vilket bidrar till en sdkrare och mer hilsosam livsmil;jo.
Samtidigt mojliggérs en mer dndamalsenlig och resurshushallande
markanvandning, dar riskreducerade omraden kan nyttjas for bebyggelse,
rekreation och gronomraden.

Planomradet ar paverkat av hoga bullernivaer, framst fran vagtrafik pa
Varmdoleden. I delar av omradet beddms ljudnivaerna éverskrida
Viarldshalsoorganisationens (WHO) rekommendationer for omgivningsbuller,
vilket innebar en utmaning ur ett halsoperspektiv. Planforslaget innehaller dock
forutsattningar for bulleranpassad bebyggelse och utformning, vilket syftar till att
skapa goda boendemiljoer trots dessa forutsattningar.

Planomradet ingar i riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms farled och
inlopp och omfattar miljéer med hoga kulturhistoriska viarden kopplade till
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industriell verksamhet, terrdnganpassad bebyggelse och tydliga samband mellan
berg, bebyggelse och vattenrum.

Detaljplanen innebar en omfattande omvandling av omradet fran industriell miljo
till en tatare stadsstruktur. Rivning av byggnader, forandrade vagdragningar, nya
bebyggelsevolymer samt omgestaltning av kaj- och sundmiljéer medfor att flera
av riksintressets vardebarande uttryck paverkas. Lasbarheten av topografiska och
funktionella samband forsvagas och landskapsbilden férandras i betydande
omfattning.

Samtidigt innehaller detaljplanen skydds- och varsamhetsbestammelser for vissa
byggnader samt inslag som anknyter till omradets historia, sdisom bevarad
kajstruktur och parkutformning som refererar till det tidigare vattenrummet.
Omradet tillgangliggors for allmanheten genom nya strak och vistelsemiljoer,
vilket innebar att kulturmiljon kan anviandas och upplevas av fler dn i nuldget, om
an i ett forandrat sammanhang.

Sammantaget beddms dock planen medfora stora till mycket stora negativa
konsekvenser for kulturmiljo och landskapsbild inom planomradet. Planen bidrar
darmed inte fullt ut till preciseringen om att kulturvarden i bebyggd miljo ska
bevaras och utvecklas.Sammantaget bedéms planforslagetinte motverka
uppfyllandet av miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.

Genomférandeskede

Under genomforandefasen kan tillfalliga storningar uppsta i form av buller,
vibrationer och begransad tillganglighet till vissa delar av omradet. Byggtrafik och
anldaggningsarbeten kan under en period paverka narmiljon och framkomligheten.
Fororenad mark behover hanteras genom sérskilda atgarder, vilket kan medfora
transporter av massor och andra temporéra stérningar.

Genomforandefasen medfor tillfilliga storningar, men dessa ar tidsmassigt
begriansade. Sammantaget bedéms planens genomfdrande inte motverka mdlets

uppfyllelse.

1.5 Levande sjdar och vattendrag

Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hdllbara och deras variationsrika
livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsformdga, biologisk mdngfald,
kulturmiljévirden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska
bevaras, samtidigt som forutsdttningar for friluftsliv vdrnas.

Regeringen har faststéllt elva preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna god ekologisk och kemisk status, strukturer och vattenfléden
samt friluftsliv bedoms vara de som berdrs mest av planforslaget.
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Planskede

Detaljplanen syftar till att forbattra vattenkvaliteten och vattenmiljéerna i
anslutning till planomradet genom atgarder som stirker den ekologiska och
kemiska statusen i berérd vattenféorekomst.

Den ekologiska statusen kan forbattras genom mojligheten att hantera invasiva
arter i samband med vattenarbeten samt genom kompensationsatgarder som
syftar till att skapa eller forbattra livsmiljoer for fisk och andra akvatiska
organismer, exempelvis genom anpassning av strandzoner och bottensubstrat.
Detta kan bidra till att starka vattenmiljons strukturer och ekologiska funktioner.

Den kemiska statusen bedéms kunna forbattras genom att dagvatten fran
planomradet i den framtida situationen kommer att omhandertas och renas innan
det nar recipienten. I nuldget finns ingen dagvattenhantering, i stillet ar det
nederb6rd som genom ytavrinning och infiltration lakar ur och transporterar
befintliga fororeningar fran mark och fyllnadsmassor till vattenomradet.

Vattenmiljoén i viken ar i dag belastad av metaller, bland annat zink och koppar,
med tillskott fran strandzon och omgivande mark. Planens atgarder, i
kombination med sanering av férorenade omraden och kontrollerad
dagvattenhantering, bedéms minska tillférseln av fororeningar till vattenomradet
och dirmed bidra till forbattrade forutsattningar for att uppna god kemisk status.

Sammantaget beddms planforslaget i planskedet bidra till uppfyllandet av
miljokvalitetsmalet Levande sjoar och vattendrag, genom forbattrade
vattenkvalitetsforhallanden, starkt ekologisk funktion och 6kade forutsattningar
for friluftsliv i anslutning till vattenomradet.

Genomférandeskede

Under genomférandeskedet kan markarbeten, schaktning och vattennara arbeten
tillfalligt paverka vattenmiljon genom grumling, spridning av féroreningar och
paverkan pa vattenlevande organismer. Paverkanens omfattning dr beroende av
arbetenas art, lokalisering och tidpunkt.

Tillfalliga paverkanseffekter kan begriansas genom skyddsatgiarder sasom
sedimentationsatgirder, avskarmning, kontrollerad masshantering och
anpassade arbetsmetoder. Med sddana atgarder bedoms risken for ldngvarig
negativ paverkan pa vattenmiljon vara begransad.

Sammantaget beddms genomfoérandet av detaljplanen inte motverka
miljékvalitetsmdlets uppfyllelse, da paverkan ar tidsmassigt begriansad och
hanteras genom skyddsatgarder.
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1.6 Frisk luft

Luften ska vara sd ren att mdnniskors hdlsa samt djur, vixter och kulturvdrden inte
skadas.

Regeringen har faststéllt tio preciseringar av miljokvalitetsmalet varav
preciseringarna om hogsta halt av partiklar (PM10) och kvéivedioxider dr de som
berors mest av planforslaget.

Planskede

Planforslaget innebér en 6kad exploatering i omradet, vilket kan medfora fler
transporter till och fran platsen samt dkad trafik pa vissa vigar. Detta kan
potentiellt paverka luftkvaliteten genom 6kade utslapp av kviaveoxider och
partiklar fran vagtrafik, sarskilt under perioder med hog trafikbelastning.

Samtidigt syftar planen till att starka kollektivtrafiken samt forbattra
forutsattningarna for gang- och cykeltrafik, vilket kan minska behovet av
personbilstransporter och ddrmed begransa paverkan pa luftmiljon. Den tekniska
utvecklingen, sdsom elektrifiering av fordon och skdrpta utslappskrav, forvantas
dessutom bidra till minskade utslapp pa langre sikt.

Hog bebyggelse i narhet till valtrafikerade vagar kan, beroende pa utformning,
paverka utvadringen av trafikrelaterade luftféroreningar och vigdamm. Denna
aspekt har beaktats i luftmiljoberdkningarna och ar dven viktig att hantera i den
fortsatta utformningen av bebyggelsen, exempelvis genom anpassad placering,
ho6jdsattning och utformning som framjar luftomséattning.

Enligt genomfoérda luftmiljoberakningar efterlevs malsattningsvardena for PM10
och kvavedioxid inom detaljplaneomradet. Mot denna bakgrund bedéms ett
genomforande av planen inte motverka miljékvalitetsmdlets uppfyllelse.

Genomfdrandeskede

Under byggskedet kan luftkvaliteten paverkas tillfalligt genom utslapp fran
arbetsmaskiner, transporter och damning fran markarbeten. Under
genomforandefasen kan bygg- och transportrelaterade utsldpp orsaka en tillfallig
paverkan pa luftmiljon, men denna bedéms vara begransad till byggperioden och
hanterbar genom lampliga atgarder.

Under genomforandeskedet bedoms detaljplanen inte motverka mdlets uppfyllelse.
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2 Samlad beddmning

Denna bilaga redovisar en samlad bedomning av hur detaljplaneforslaget fér DP
Gaddviken forhaller sig till de nationella miljokvalitetsmal som bedémts vara
relevanta inom ramen for miljokonsekvensbeskrivningen. Sveriges
miljokvalitetsmal utgor en del av den nationella styrningen mot en langsiktigt
hallbar utveckling och anvidnds hir som ett 6vergripande ramverk for att belysa
planforslagets miljomassiga konsekvenser.

Beddmningen bygger pa de analyser och stillningstaganden som gjorts inom
respektive miljoomrade i miljokonsekvensbeskrivningen och omfattar bade
planskedet, det vill sdga den langsiktiga situationen nar detaljplanen ar
genomford, samt genomforandeskedet, da tillfalliga miljoeffekter kan uppsta i
samband med bygg- och anldggningsarbeten.

I beddmningen végs sdval positiva som negativa effekter samman. Syftet ar att ge
en oversiktlig och sammanhallen bild av planforslagets samlade miljopaverkan
och hur denna forhaller sig till moéjligheten att na de berérda miljokvalitetsmalen.

Tabell 2.1 redovisar en sammanvagd bedéomning av hur detaljplaneforslaget for
DP Gaddviken paverkar mojligheten att na respektive miljokvalitetsmal.
Bedémningen baseras pa de analyser som genomférts inom ramen for
miljokonsekvensbeskrivningen och avser bade planskedet och
genomforandeskedet. Tabellen dr avsedd att ge en 6versiktlig och lattoverskadlig
sammanfattning av planforslagets samlade miljopaverkan.
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Tabell 2.1. Samlad bedémning av detaljplanens pdverkan pd relevanta

miljkvalitetsmal.

Miljokvalitetsmal | Bedomning av Kommentar

uppfyllande av

miljokvalitetsmalet

for planforslaget
Begransad Motverkar inte malets | Planomradet ligger i ett redan
Klimatpaverkan uppfyllelse i exploaterat och

planskedet. kollektivtrafiknara lage. Planen

Motverkar malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

framjar gang- och cykeltrafik
samt flexibelt bilagande, vilket
skapar forutsattningar for
minskad bilanvandning i
planskedet. Under
genomforandeskedet medfor
bygg- och anldggningsarbeten
lokalt hoga men tillfalliga
utslapp av vaxthusgaser, till
foljd av materialanvandning,
transporter och
energiforbrukning, dven om
paverkan ar tidsmassigt
begransad och kan reduceras
genom atgarder.

Ett rikt vaxt- och
djurliv

Motverkar malets
uppfyllelse i
planskedet.

Motverkar malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Exploateringen innebdar att
storre delen av kvarvarande
naturmark tas i ansprak, vilket
paverkar ekologiska
spridningssamband,
naturvardesobjekt samt
skyddade arter sdsom faglar och
fladdermdss. Nya gronomraden,
strandpromenad och
dagvattenpark kan bidra till
tdtortsndra natur men bedéms
inte fullt ut kompensera for
forlusten av befintliga
naturvarden. Under byggskedet
tillkommer ytterligare
storningar genom avverkning,
buller och ljus.
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Miljokvalitetsmal

Bed6mning av
uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
for planforslaget

Kommentar

Giftfri miljo

Bidrar till malets
uppfyllelse i
planskedet.

Bidrar till malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Planomradet har historiskt
fororenad mark och vatten.
Detaljplanen mojliggor
avhjdlpande och
riskreducerande atgarder,
skyddsbarridrer och
kontrollerad masshantering,
vilket minskar spridningen av
fororeningar och forbattrar
mark- och vattenmiljon jamfort
med nuléget.

God bebyggd miljo

Motverkar inte malets
uppfyllande i
planskedet.

Motverkar inte malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Planen forbattrar tillganglighet
och rekreationsmojligheter samt
mojliggor sanering av fororenad
mark, vilket starker
forutsattningarna for en
halsosam och hallbar bebyggd
miljo. Samtidigt innebar
omvandlingen stora till mycket
stora negativa konsekvenser for
kulturmiljé och landskapsbild,
vilket innebar att preciseringen
om att kulturvarden ska bevaras
och utvecklas inte fullt ut
uppfylls. Tillfalliga storningar
uppstar under
genomforandeskedet men ar
tidsbegransade.
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Miljokvalitetsmal

Bed6mning av
uppfyllande av
miljokvalitetsmalet
for planforslaget

Kommentar

Levande sjoar och
vattendrag

Bidrar till malets
uppfyllelse i
planskedet.

Motverkar inte malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Planen forbattrar
vattenkvaliteten genom
dagvattenrening, avhjalpande
atgarder och riskreducering av
fororenade omraden samt
mojlighet till
kompensationsatgarder for
akvatiska livsmiljoer, vilket
bidrar till forbattrade
forutsattningar for ekologisk
och kemisk status. Under
byggskedet kan tillfalliga
effekter sasom grumling och
spridning av féroreningar
uppsta, men dessa bedéms vara
hanterbara genom
skyddsatgarder.

Frisk luft

Motverkar inte malets
uppfyllelse i
planskedet.

Motverkar inte malets
uppfyllelse i
genomforandeskedet.

Okad exploatering kan medfora
okad trafik och darmed
paverkan pa luftkvaliteten. Detta
motverkas genom satsningar pa
kollektivtrafik, gang- och
cykeltrafik samt teknisk
utveckling av fordon.
Luftmiljoberdkningar visar att
malsattningsvarden for PM10
och kvévedioxid efterlevs. Under
byggskedet uppstar tillfalliga
utslapp fran arbetsmaskiner och
transporter, men paverkan ar
begransad och hanterbar.
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